ZMLUVA O VYKONE SPRAVY

Cislo xxxxxx zo dfAa XX.XX.XXXX

uzatvorend podla prislusnych ustanoveni zakona NRSR ¢islo 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorSich zmien a doplnkov (dalej len ,,BytZ“ ) medzi tymito zmluvnymi stranami :

Spravca: BENET, s.r.o.

Sidlo : Nam. SNP 974/28

Mesto : Novaky

PSC: 972 71

ICO: 36299219

DIC: 2020079732

IC DPH : SK2020079732

V mene ktorého kona na

zakl.splnomocnenia: Tomas Peciar, riaditel spolo¢nosti

(dalej len ,,spravca®)

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome :

Ulica: Obyvana 1,3 a5

PSC amesto: 800 00 Bratislava

Katastralne uzemie: Bratislava - Raca

Supisné Cislo : 3564

Parcelné Cisla : 1234/12

Zastupeni poverenou Peter Povereny, osoba poverena na podpis zmluvy o vykone spravy na zaklade vysledkov
osobou: hlasovania na schédzi vlastnikov (alebo z pisomného hlasovania), konanej dria 1.5.2025

v priestoroch bytového domu, z ktorej zapisnica bola zverejnena dna 8.5.2025 na
nastenke bytového domu a jej képia tvori prilohu tejto zmluvy.
Anna Urcenad, osoba poverena na podpis zmluvy o vykone spravy na zaklade vysledkov
hlasovania na schédzi vlastnikov (alebo z pisomného hlasovania), konanej dna 1.5.2025
v priestoroch bytového domu, z ktorej zapisnica bola zverejnena dna 8.5.2025 na
nastenke bytového domu a jej képia tvori prilohu tejto zmluvy.
Spo6sob podpisovania Postacuje podpis jednej z poverenych osob.
(dalej len ,,dom* alebo ,vlastnici“)

(spoloéne dalej len ,zmluvné strany“)
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CLANOK .
PREAMBULA

Zmluvné strany uzatvaraju tuto zmluvu na zaklade vzajomnej dohody o jej zneni v rozsahu podla zakona ¢islo
182/1993 Z. z. ovlastnictve bytov anebytovych priestorov ( dalej len ,,BytZ“) azakona c¢islo 40/1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika (dalej len ,,0Z“ alebo ,,Ob¢iansky zakonnik*) za i¢elom vykonu spravy domu.

Znenie zmluvy bolo pripravené na zaklade vzajomnej dohody o pripomienkach vlastnikov kjej obsahu aich
zapracovaniu do tohto znenia zmluvy v silade s ustanoveniami § 53 ods. 1 OZ, podla ktorého spotrebitelské zmluvy
nesmu obsahovat ustanovenia, ktoré spésobuju znac¢nud nerovnovahu v pravach a povinnostiach zmluvnych stran
v neprospech spotrebitela . To neplati, ak ide o zmluvné podmienky, ktoré sa tykaju hlavného predmetu plnenia
a primeranosti ceny, ak tieto zmluvné podmienky su vyjadrené urcito, jasne azrozumitelne alebo ak boli
neprijatelné podmienky individualne dojednané.

V pripade pochybnosti s vykladom ustanoveni tejto zmluvy budi zmluvné strany v sulade s § 54 ods. 2 OZ vykladat
zmluvu v prospech vlastnikov.

Vlastnici deklaruju prilozenou képiou LV, vyhotovenou v sulade so zdkonom c¢islo 162/1995 Z. z. Katastralnym
zdkonom, Ze su vlastnikmi:

a) bytov a nebytovych priestorov nachadzajucich sa v dome v Bratislave na ulici Obyvana 1, 3a 5,

b) spoluvlastnickych podielov na pozemku parcelné Cislo 1234/12,

c) spoluvlastnickych podielov na spolo¢nych ¢astiach, spolo¢nych zariadeniach a prisluSsenstve domu.

Sprédvca je zapisany v obchodnom registri Okresny sud Trencin, v odd. Sro, vo vloZke ¢islo 10623/R, predmetom
¢innosti ktorého je o. i. "sprava a udrzba bytového fondu".

Spravca je podla § 2 zékona ¢islo 246/2015 Z. z. o spravcoch bytovych domov zapisany v zozname spravcov,
vedenom Ministerstvom dopravy SR pod ¢islom 368 a v ¢ase podpisu tejto zmluvy sa vo¢i nemu nevedie konanie
o vygiarknuti zo zoznamu spravcov a spifia tymto v stlade s § 3 tohto zdkona stanovené podmienky pre vykon
spravy.

CLAnok 1.
PREDMET ZMLUVY

Predmetom zmluvy je Uprava vzajomnych vztahov vlastnikov a spravcu vo veciach tykajucich sa spravy domu
uvedeného v ¢lanku I. ods. 3. tejto zmluvy, najma, nie vSak vylucne, zabezpecovanie plneni spojenych s uzivanim
bytov a nebytovych priestorov a dalSich dodavok tovarov a sluzieb dohodnutych v tejto zmluve na zaklade zékona
Cislo 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, dalSich platnych pravnych predpisov, upravujucich
prava povinnosti vlastnikov alebo spravcu a dojednani zmluvnych stran v tejto zmluve, najma v rozsahu podla § 6
ods. 2 BytZ obstaravanie sluzieb a tovaru, ktorymi spravca zabezpecuje pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
vdome

a) prevadzku, udrzbu, opravy, rekonstrukciu a modernizaciu spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni

domu, prilahlého pozemku a prislusenstva,

b) sluzby spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru,

c) vedenie Uuctu domu v banke,

d) vymahanie Skody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, idrzby a oprav a inych pohladavok a narokov,

e) iné Cinnosti, ktoré bezprostredne suvisia s uzivanim domu ako celku jednotlivymi vlastnikmi bytov

a nebytovych priestorovv dome

Bytom sa rozumie miestnost alebo subor miestnosti, ktoré su kolaudacnym osvedcenim stavebného uradu uréené
na byvanie ako samostatna bytova jednotka.

Nebytovym priestorom sa rozumie miestnost alebo subor miestnosti, ktoré su kolaudaénym osvedcenim
stavebného uradu uréené na iné Ucely ako na byvanie; nebytovym priestorom nie je prisluSenstvo bytu®) ani
spoloc¢né ¢asti domu a spolo¢né zariadenia domu.

Podlahovou plochou sa rozumie plocha vSetkych miestnosti bytu alebo nebytového priestoru bez plochy balkénu,
lodzie a terasy, okrem terasy, ktora nie je spolo¢nou ¢astou domu; do podlahovej plochy bytu sa zapocitava aj

plocha miestnosti, ktoré tvoria prislusenstvo bytu.

Spolo¢nou ¢astou domu sa rozumie ¢ast domu nevyhnutna na jeho podstatu a bezpecénost, najma zaklady domu,
strecha, chodba, obvodové mury, priecelie, vchody, schodistia, terasa, podkrovie, povala, vodorovné nosné a
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izolacné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie, ako aj miestnost domu, ktora je ur¢ena na spolo¢né uzivanie a
umiestnenie technologickych zariadeni, najma pracovne, kotolne, suSiarne alebo kocikarne.

Spoloénym zariadenim domu sa rozumie technologické zariadenie, ktoré je ur¢ené na spolo¢né uzivanie a sluzi
vyluéne tomuto domu, a to aj ked je umiestnené mimo domu, najma vytah, zariadenie na vyrobu tepla a teplej
uzitkovej vody, vzduchotechnika, spolo¢né elektrické a telekomunikacné rozvody, bleskozvod, komin, vodovodna
pripojka, teplonosna pripojka, kanalizacna pripojka, elektricka pripojka, plynova pripojka a telekomunika¢na
pripojka.

PrisluSsenstvom domu sa rozumeju stavby umiestnené na prilahlom pozemku, ktoré s ur¢ené na spolo¢né uzivanie
a sluzia vyluéne tomuto domu, priGom nie su stavebnou su¢astou domu, najma pristresky, kélne, altany.

Prilahlym pozemkom sa rozumie oploteny pozemok susediaci s domom, ktory sluzi vylu¢ne tomuto domu.

Prevadzkou sa rozumeju c¢innosti a prostriedky potrebné na pravidelné udrziavanie spolo¢nych ¢asti domu,
spolo¢nych zariadeni domu, prisluSsenstva domu a prilahlého pozemku v stave spdsobilom na ich riadne uzivanie;
za prevadzku sa povazuju aj povinné revizie technickych zariadeni podla osobitného predpisu.

Udrzbou sa rozumie &innosti, ktoré st potrebné na zachovanie pévodného §tandardu a kvality spoloénych &asti
domu, spoloénych zariadeni domu a prisluSenstva domu, ako aj odstranenie nedostatkov zistenych servisnou
kontrolou.

Opravou sa rozumie odstranenie ¢iastocného fyzického opotrebovania alebo poskodenia spolo¢nych ¢asti domu,
spolo¢nych zariadeni domu a prisluSenstva domu z dévodu ich uvedenia do predchadzajuceho stavu alebo
prevadzkyschopného stavu.

Rekonstrukciou sa rozumeju zasahy do spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu a prislusenstva domu,
ktoré znamenaju zmenu v ich kvalite alebo technickych parametroch.

Modernizaciou sa rozumie obnova, zlepSenie alebo rozSirenie vybavenosti a pouzitelnosti spolo¢nych ¢asti domu,
spoloc¢nych zariadeni domu a prislusenstva domu.

Garazou vdome sa rozumie nebytovy priestor vdome, ktory je kolaudacnym osvedcéenim stavebného dradu uréeny
na odstavenie a parkovanie vozidiel.

Garazovym stojiskom sa rozumie ploSne vymedzena ¢ast gardze vdome.

Skladovym priestorom sa rozumie ¢ast nebytového priestoru v dome uréeného kolaudaénym osvedcenim
stavebného uradu na skladovanie, ktora je fyzicky oddelena od ostatnych €asti tohto nebytového priestoru, ak nejde
o prisluSenstvo bytu.

Domovym poriadkom sa rozumie subor pravidiel a zdsad dodrziavania dobrych mravov pri vykone prav a povinnosti
vlastnikov a ndjomcov bytov a nebytovych priestorov v dome, osbb, ktoré Ziju s uvedenymi osobami v spolo¢nej
domacnosti, ako aj osob, ktoré sa zdrziavaju v dome, pri uzivani spolo¢nych ¢asti domu, spoloénych zariadeni
domu, prisluSenstva domu a prilahlého pozemku schvaleny vlastnikmi bytov a nebytovych priestorovv dome.

Havarijny stav je stav spolo¢nych Casti, zariadeni, prisluSenstva a prilahlého pozemku domu, ktory priamo ohrozuje
majetok, zdravie, alebo zivot a jeho odstranenie neznesie taky odklad, pocas ktorého je spravca schopny ziskat
suhlas vlastnikov s ohladom na zakonné lehoty pre prijimanie rozhodnuti vlastnikov.

GLAnok 111,
ZAKLADNE PRAVA A POVINNOSTI SPRAVCU

Spravca je povinny prevziat spravu domu od predchddzajiceho spravcu fyzickym prevzatim, o ktorom spise protokol
o prevzati, obsahujici najmad zoznam prevzatej dokumentacie, stav objektovych meradiel azoznam dodavok
tovarov a sluzieb pre dom, ktory zmenou spravcu nezanikaju a boli uzatvorené v mene vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov.

Spravca je povinny v sulade s § 8a ods. 3 BytZ najneskér do 31. maja nasledujuceho roka predlozit vliastnikom
vyuctovanie nakladov plneni na jednotlivé priestory a spravu o svojej €innosti za predchadzajuci rok, ktora obsahuje
najmenej :

a) Udaje o finanénom hospodareni,
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b) (daje o stave spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu,
c) udaje o stave plnenia legislativnych povinnosti,
d) udaje o inych vyznamnych skuto€nostiach, ktoré suvisia so spravou domu.

Sprévca je povinny vypracovat a predlozit vlastnikom v sulade s § 8b ods. 1 pism. g) najneskér do 30.11. bezného
roku plan oprdv na nasledujuci rok, ktory zohladni najméa opotrebenie materidlu a stav spolo¢nych ¢asti domu
a spolo¢nych zariadeni domu a navrhnut vysku tvorby fondu prevadzky udrzby a oprav domu na kalendarny rok.

Ak sprévca skon¢i svoju ¢innost, je povinny najneskor v den skoncéenia ¢innosti predlozit vlastnikom spravu o svojej
¢innosti a odovzdat vlastnikom pisomné materidly, ktoré suvisia so sprdvou domu. Zaroven je sprdvca povinny
previest aj finanéné prostriedky vedené na u¢toch domu na nové ucty, ak boli spravcovi pisomne oznamené ich
Cisla, alebo ak su vlastnici bytov aj vlastnikmi bankového uctu vzdat sa prav disponenta k tymto uc¢tom.

Spravca sa zavazuje v sulade s § 8b ods. 1 BytZ najma:

a) vykondavat spravu spolocnych ¢asti, spolo¢nych zariadeni domu, jeho prislusenstva a pozemku podla potreby,
alebo na zaklade rozhodnutia vlastnikov,

b) vykonavat spravu v mene vlastnikov a na ich Ucet tak, aby bol vlastnikom zabezpeceny neruSeny vykon
vlastnickych a uzivacich prav k bytom a nebytovym priestorom v dome v sulade s platnymi predpismi,

c) poskytovat vlastnikom na pozZiadanie vSetky informacie a podklady tykajuce sa vykonu spravy domu,

d) postupovat privykone spravy domu podla pokynov vlastnikov av sulade s touto zmluvou a v§eobecne zavaznymi
pravnymi predpismi platnymi v SR,

e) zabezpecovat ¢innosti podla predmetu zmluvy s odbornou starostlivostou a chranit zname zaujmy vlastnikov,

f) uzatvarat v mene vlastnikov zmluvy s tretimi stranami na zabezpecenie plneni, prevadzky, oprav a idrzby domu,
obnovy, modernizacie arekonstrukcie domu ato vylu¢ne podla pravidiel stanovenych pravnymi predpismi
a ustanoveniami tejto zmluvy,

g) viest evidenciu fondu plneni a fond prevadzky, Udrzby a oprdv domu na samostatnych bankovych, alebo
analytickych Gc¢toch (dalej len ,uc¢et domu“), spésobom zodpovedajlucim zdkonu a prijatym rozhodnutiam
vlastnikov podla tejto zmluvy v sulade s ustanoveniami § 8 ods. 3 BYTZ,

h) pouzivat prostriedky z uc¢tu domu len na ucely, na ktoré su tieto urcené av sulade s § 8 ods. 3 BytZ majetok
vlastnikov nesmie spravca pouzit na krytie alebo Uhradu zavazkov, ktoré bezprostredne nesuvisia s ¢innostou
spojenou so spravou domu, spravca nesmie vyuzit majetok vlastnikov vo vlastny prospech alebo v prospech
tretich osob,

i) zachovavat mlcanlivost o vSetkych skutoc¢nostiach, o ktorych sa dozvedel pri vykone spravy domu pred
(nepovolanymi) osobami,

i) vykonavat prava k majetku vlastnikov len vich zaujme,

k) zvolat schédzu vlastnikov podla potreby, najmenej raz za rok, alebo ked oto poziadaju vlastnici bytov
a nebytovych priestorov v dome, ktori maju aspon Stvrtinu hlasoy,

) podat navrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru vdome na uspokojenie
pohladavok podla § 15 na zaklade rozhodnutia podla § 14b ods. 1 pism. 0) a navrh na exeku¢né konanie,

m) priebezne zverejiiovat na mieste vdome obvyklom v spolo¢nych ¢astiach domu alebo na webovom sidle
spravcu, ak ho mé zriadené, postup pri obstaravanitovarov a sluzieb, v rdmcizabezpecovania prevadzky, udrzby,
opravy, rekonstrukcie a modernizacie a pri vSetkych inych ¢innostiach spojenych so spradvou domu, vratane
jednotlivych cenovych ponuk,

n) evidovat auchovavat vSetky prijaté rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vdome vratane
zapisnic zo zhromazdeni, schédzi vlastnikov a vysledkov pisomnych hlasovani vratane hlasovacich listin,

0) viestzoznam a dokumentaciu sudnych sporov tykajucich sa domu,

p) priebeZne aktualizovat evidenciu rozhodnuti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vdome; predseda alebo
spravca zodpoveda aj za spravnost evidencie,

q) uplatfiovat prava vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome vyplyvajlce zo zodpovednosti za vady domu,
spolo¢nych ¢&asti domu, spolo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov, prisluSenstva,
pozemku zastavaného domom a prilahlého pozemku voci tretim osobam.

Spravca ma pravo odmietnut rozhodnutie vlastnikov, ktoré je v rozpore s pravnymi predpismi platnymi v SR. Za toto
odmietnutie nesmie byt zo strany vlastnikov nijako postihnuty. Ak vlastnici nadalej trvaju na jeho uplatneni, spravca
za nasledky takéhoto uplatnenia nenesie Ziadnu zodpovednost a vlastnici sa zavazuju uhradit spravcovi vSetky
naklady, spojené s pripadnym uloZenim sankcii.

Spravca je povinny zabezpecéit odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia, ktoré boli zistené
kontrolou stavu bezpec€nosti technického zariadenia, ak bezprostredne ohrozuju zivot, zdravie alebo majetok, a to
aj bez suhlasu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vdome. Spravca je povinny zabezpecit aj bez suhlasu
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vdome odstranenie chyby, poruchy alebo poskodenia spolo¢nych ¢asti
domu, spolo¢nych zariadeni domu a prislusenstva, ak bezprostredne ohrozuju Zivot, zdravie alebo majetok.
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Spravca ma pravo v sulade s § 11 ods. 3 BytZ na poZiadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere na vstup do
bytu alebo nebytového priestoru, pricom toto prévo patri aj osobe opravnenejvykonavat opravu a udrzbu za uc¢elom
vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpeci vlastnik sdm alebo ak ide o opravu spolo¢nych &asti
domu alebo spoloénych zariadeni domu pristupnych z jeho bytu alebo montaz a udrzbu zariadeni na meranie
spotreby tepla a vody v byte a nebytovom priestore a odpocet nameranych hodn6ét.

Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru vdome stavebne upravuje byt alebo nebytovy priestor, je povinny
v sulade s 8§ 11 ods. 8 BytZ na vyzvu umoznit pristup do bytu alebo nebytového priestoru spravcovi z dévodu kontroly,
¢i stavebné Upravy neohrozuju, neposkodzuju alebo nemenia spolo¢né ¢asti domu alebo spolo¢né zariadenia
domu. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru vdome neumozni vstup do bytu alebo nebytového priestoru,
spravca alebo predseda je povinny oznamit vykonavanie stavebnych uprav bytu alebo nebytového priestoru
prislusnému Regionadlnemu uradu pre planovanie a vystavbu.

Spravca je opravneny plnit zakonom uloZené povinnosti tak, Ze je povinny vlastnikov o bliziacom sa termine splnenia

povinnosti spravcu na Gcet vlastnikov informovat vlastnikov spdsobom obvyklym vopred najmenej 30 kalendarnych

dni. Vlastnici sa mézu rozhodnut, ¢i poziadaju spravcu v tejto lehote o hlasovanie o vybere dodavatela a Gcele

&erpania prostriedkov FPUaO. V pripade, Ze vlastnici spravcu o hlasovanie vtejto lehote nepoziadajud, alebo

v hlasovani neprijmu navrhované uznesenie, spravcoviv sulade s § 14b ods. 1 pism. i) vznika dispozi¢né opravnenie

na &erpanie prostriedkov FPUaO na tento Udel a vyber dodéavatela podla kritéria najniz§ej ceny ale akceptacie

ponuky pévodného dodavatela veci, ak sa na vec vztahuju aj dalSie sluzby. Toto ustanovenie sa nevztahuje na tzv.

Havarijné stavy podla § 9 ods. 4 BytZ a pripad, kedy spravca vlastnikom tuto potrebu neoznami vobec alebo oznami

v lehote kratSej ako 30 kalendarnych dni vopred. Uvedené opradvnenie sa vztahuje najma na plnenie nasledovnych

povinnosti spravcu na ucet vlastnikov :

a) dodavku, vymenu, opravu alebo ciachovanie meradiel spotreby vody alebo tepla (ato aj pomerovych
rozdelovacov vykurovacich nakladov) vratane technickych zariadeni pre radiové odpocty,

b) energetické certifikaty a audity,

c) iné opatrenia, ulozené orgdnmi dozoru alebo $tatnej sprdvy, alebo Uzemnej samospravy, pricom ak je na
splnenie opatrenia predmetnym orgdnom uloZend kratSia lehota ako 30 dni, opravnenie spravcu plati, ak
potrebu vyberu dodavatela a schvélenia éerpania prostriedkov FPUaO oznami vlastnikom spésobom obvyklym
najneskér do 5 pracovnych dni od prevzatia takého rozhodnutia.

Spravca ma pravo zucastnovat sa na vSetkych schodzach vlastnikov a vlastnici sa zavazuju ho o takomto stretnuti
véas informovat.

Spravca ma pravo na odmenu za vykon spravy domu v zmysle ¢l. XI. tejto zmluvy.

Spravca ma pravo oznacit na vlastné naklady nim vykonavanu spravu na viditelnom mieste domu a to umiestnenim
plastovej tabulky vo velkosti 21 x 30 cm na fasade domu pre kazdy jeden vchod, alebo inym vhodnym spésobom po
vzajomnej dohode so zastupcami vlastnikov.

Spravca je opravneny vyuctovat vlastnikovi aj sudne a iné poplatky (napr. postovné, pisomné upomienky, naklady
drazby, znalecké posudky, odborné vyjadrenia) ako aj trovy pravneho zastlpenia za vSetky ukony pravnych sluzieb
vykonané advokatom v zmysle vyhlasky €. 655/2004 Z. z. o odmenach a ndhradach advokatov za poskytovanie
pravnych sluzieb (dalej len ,tarifnd vyhlaSka“)pri mimosidnom a/alebo sidnom vymahani pohladavok ato na
zéklade dohodnutej odmeny s advokatom.

Ak spravca nepredlozi vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome spravu o svojej €innosti za predchadzajici
rok tykajucu sa domu, vyucétovanie pouzitia fondu prevadzky, ddrzby a oprav a Uhrad za plnenia v lehote podla
odseku 2, nema az do ich predloZenia narok na platby za sprévu; narok na platbu za spravu nema spravca aj vtedy,
ak nepredlozi do 30. novembra bezného roka plan oprav na nasledujuci kalendarny rok podla § 8b ods. 1 pism. g).
Ak spravca najneskor v den skoncenia spravy neprevedie zostatok finan¢nych prostriedkov na u¢te domu v banke
na ucet zaloZzeny novym spravcom alebo spolocenstvom, je povinny zaplatit na u€et domu zaloZzeny novym
spravcom alebo spolo¢enstvom uroky z omeskania.

Ak spravca vypovedal zmluvu o vykone spravy, nemoze ukon it vykon spravy, ak vlastnici bytov a nebytovych
priestorov vdome nemaju ku driu skonéenia vypovednej lehoty uzavretd zmluvu o vykone spravy s inym spravcom
alebo nie je zaloZené spolocenstvo. Pravne vztahy vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vdome a spravcu po
uplynuti vypovednej lehoty sa riadia ustanoveniami vypovedanej zmluvy o vykone spravy. Ak do jedného roka
nebudu mat vlastnici bytov a nebytovych priestorov vdome uzatvorenu zmluvu o vykone spravy s inym spravcom
alebo si nezalozia spolo¢enstvo, vznika spoloCenstvo zo zdkona. Na spolo¢enstvo prechadzaju vSetky prava
a povinnosti vyplyvajlce zo zmluy, ktoré suvisia so spravou domu a ktoré boli uzatvorené v mene vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome, alebo zo zmluv uzavretych na zaklade rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov vdome. Spravca je povinny ovzniku spolo¢enstva pisomne informovat vSetkych vlastnikov bytov
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a nebytovych priestorov vdome a zabezpedit registraciu spolo¢enstva na prisluSnom spravnom organe. V tomto
pripade sa nepouZzije ustanovenie § 14b ods. 1 pism. g) a predsedu spolocenstva uréi spravca.

CLANOK IV.
ZAKLADNE PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKOV

Vlastnici sa zavazuju realizovat vykon svojich prév a povinnosti v silade so zdkonom a ustanoveniami tejto zmluvy.

Vlastnici sa predovSetkym zavazuju odovzdat spravcovi vSetky potrebné doklady a informacie, ktoré su potrebné k

vybaveniu zalezitosti dohodnutych v tejto zmluve a v tomto smere sa vlastnici zavazuju so spravcom uzko

spolupracovat. Vlastnici su povinni do 7 dni od uskuto€nenia zmeny tuto pisomne oznamit spravcovi, najma tieto

skuto&nosti:

a) uzatvorenie zmluvy o prevode vlastnickeho prava k bytu alebo nebytového priestoru, pripadne prechod
vlastnickeho prava napr. dedenim,

b) zmenu spbésobu vyuzivania priestoru s ddtumom zmeny,

c) zmenu poctu osOb uzivajucich byt, nebytovy priestor s uvedenim datumu zmeny, ak zmena je dlhsia ako dva po
sebe iduce mesiace,

d) zmenu ploSnej vymery bytu alebo nebytového priestoru s datumom platnosti novej vymery,

e) svoju adresu a jej zmenu,

f) kontaktné udaje.

Vlastnici sa zavazuju, Ze v pripade prevodu vlastnictva bytu na iného v zmluve o prevode zabezpecia, Ze s prevodom
bytu na nadobudatela prechadzaju aj prava a povinnosti z tejto zmluvy, o Com budu informovat spravcu. Spravca
zmenu vykona od prvého dfia mesiaca, po povoleni vkladu vlastnickeho prava pri prechode prava, a ku diu smrti
porucitela alebo pravoplatnosti rozhodnutia stidu pri prechode prava.

Pri prevode bytu alebo nebytového priestoru novy vlastnik zodpoveda za odpocéty meradiel, ich spravnost a pisomné
nahlasenie ich stavov spravcovi ku diu prevodu, pokial preberanie bytu spravcovi nenahlasil najmenej tri pracovné
dni vopred, alebo mu neumoznil ucast pri preberani a odovzdavani priestoru. Predavajici vlastnik bytu resp.
nebytového priestoru je povinny uhradit naviac jednu platbu vo vySke mesacného predpisu pred tym, ako mu
spravca vystavi potvrdenie pre kataster o tom, Ze ma vSetky zavazky vyrovnané. VSetky platby, vratane tejto, budu
predavajucemu vlastnikovi zahrnuté do vyuctovania nakladov za prislusny rok.

Na zabezpecenie uhrad za plnenia a do fondu prevadzky, udrzby a oprav spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych
zariadeni domu, prislusenstva, pripadne pozemku su povinni vlastnici poukazovat mesacné predpisy v sulade s ¢l.
XIl. tejto zmluvy.

Vlastnici sa zavazuju platit spravcovi odmenu konkrétne uvedenu v €l. XI. tejto zmluvy za zabezpecenie €innosti
vyplyvajucich z tejto zmluvy.

Vlastnik bytu/NP v dome je povinny znasat vSetky naklady vratane sudnych, spravnych poplatkov, pravnych sluzieb
sUvisiacich s vymahanim jeho dlhu vyplyvajuceho alebo sulvisiaceho s neplnenim povinnosti vlastnika z tejto
zmluvy, najma nedoplatkov za spotrebované tovary a sluzby a nedoplatkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav voci
ostatnym vlastnikom. Spravca je opravneny vyuctovat vlastnikovi aj sudne a iné poplatky (napr. poStovné, pisomné
upomienky, naklady drazby, znalecké posudky, odborné vyjadrenia) ako aj trovy pravneho zastupenia za vSetky
ukony pravnych sluzieb vykonané advokatom vzmysle vyhlasky €. 655/2004 Z. z. o odmenach a nahradach
advokatov za poskytovanie pravnych sluzieb (dalej len ,tarifna vyhlaska“)pri mimosudnom a/alebo sidnom
vymahani pohladavok a to na zaklade dohodnutej odmeny s advokatom. Tieto trovy v rozsahu odmeny vo vyske
podla vyhlasky ¢. 655/2004 Z. z. tarifnej vyhlasky tvoria prislusenstvo vymahanej pohladavky a vlastnik priestoru je
povinny uhradit ich bezodkladne potom ako mu budud vyucétované spravcom v lehotach uréenych touto zmluvou.
Nahrada trov pravneho zastlpenia pravoplatne priznand stdom tvori prijem FPUaO, ak nie je s advokatom
dohodnuté, ze tato nahrada trov patri advokatovi. Tieto a ostatné naklady spojené svymahanim pohladavok
vlastnikov st zalohovo hradené z FPUaO.

Vlastnik bytu/NP je povinny bez suhlasu ostatnych vlastnikov udeleného podla zdkona zdrZzat sa montaze
klimatizacie, satelitu, antény, tieniacej techniky, elektronickych komunikaénych sieti vratane zavedenia
bezpetnostného kamerového systému alebo akéhokolvek iného zariadenia do spolo¢nych Easti a spolocnych
zariadeni domu v rozpore s podmienkami schvalenymi vlastnikmi.

Pri montazi tieniacej techniky do bytu/NP, ktora zasahuje aj do spolo¢nych ¢asti alebo spolo¢nych zariadeni domu
je vlastnik bytu/NP povinny prisp6sobit jej vyber celkovému vzhladu a architekture domu ako aj uz existujucich
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tieniacich zariadeni inStalovanych na spolo¢nych ¢astiach alebo spolo¢nych zariadeniach domu, tyka sa to najma
farby, materialu a vzhladu.

. Vlastnici st povinnido 31.12. kalendarneho roka strpiet odpoc¢ty meradiel, alebo na zaklade pisomnej vyzvy spravcu

pisomne oznamit pocet osobo-mesiacov a odpocet stavu na meradlach vody a kidrenia za predchéadzajuci rok.
Vlastnici sa mo6Zzu so spravcom dohodndt aj na neskorSom termine odpoc¢tu, najneskér vSak do 10.1. nasledujuceho
roka. Pokial tak neucinia, spravca vychadza z posledného zndmeho stavu resp. pri meranych dodavkach zo
spotreby, uréenej nahradnym spdsobom, v zmysle vyhlasky €islo 503/2022 Z. z. ktorou sa ustanovuje teplota teplej
vody na odbernom mieste a pravidla rozpocitavania nakladov na mnozstvo tepla dodaného v teplej vode, ndkladov
na mnozstvo dodaného tepla na vykurovanie, ndkladov na mnoZstvo dodaného tepla alebo mnoZstva tepla
vyrobeného v decentralizovanom zdroji tepla a ekonomicky opravnenych nakladov na teplo vyrobené v
decentralizovanom zdroji tepla.

Vlastnik je povinny v sulade s § 11 ods. 1 BytZ na svoje naklady byt, pripadne nebytovy priestor vdome, udrziavat v
stave spdsobilom na riadne uzivanie, najma v€as zabezpecovat Udrzbu a opravy. Je povinny konat tak, aby pri
uzivani, udrziavani, zmenach, pri prenajati bytu alebo nebytového priestoru vdome, pripadne jeho €asti a priinom
nakladani s tymto priestorom vdome, neruSil a neohrozoval ostatnych vlastnikov vo vykone ich vlastnickych,
spoluvlastnickych a uzivacich prav.

Vlastnik je povinny v sulade s § 11 ods. 2 BytZ odstranit bez meskania a na svoje naklady zavady a poSkodenia, ktoré
na inych bytoch alebo nebytovych priestorov v dome alebo spoloénych &astiach domu alebo spolo¢nych
zariadeniach domu alebo prislusenstve, spdsobil sam alebo osoby, ktoré jeho byt alebo nebytovy priestor uzivaju.

Vlastnik je povinny v sulade s § 11 ods. 3 BytZ umoznit na poZiadanie a na nevyhnutny ¢as, v nevyhnutnej miere,
vstup do bytu alebo nebytového priestoru spravcovi a osobe opravnenej vykonavat opravu, udrzbu, obnovu
a modernizaciu, za uc¢elom vykonania obhliadky alebo ukonov, najméa ak ide o Uukon na spolo¢nych ¢astiach,
zariadeni pristupnych z jeho priestoru. Ak vlastnik priestoru neumozni na poziadanie vstup do bytu, zodpoveda za
Skody vzniknuté takymto konanim. O potrebe vstupu je spravca povinny vlastnika informovat primerane vopred,
ibaZe sa jedna o opravu alebo odstranenie havarijného stavu alebo vec neznesie odklad.

Vlastnik podla § 11 ods. 4 BytZ nemdzZe vykonavat Upravy priestoru, ktorymi by ohrozoval alebo rusil ostatnych v
neprimeranom rozsahu, alebo menil vzhlad domu, alebo inak zasahoval do prdv a povinnosti, regulovanych
pravnymi a technickymi predpismi, bez suhlasu vlastnikov realizovaného podla § 14 a nasl. BytZ.

Vlastnik bytu je povinny Upravy v byte, ktoré mézu mat vplyv na statiku domu vopred prerokovat so spravcom domu
a postupovat v zmysle predpisov platnych v SR. Vlastnik berie na vedomie, Ze v takom pripade je spravca povinny
upozornit na moznost neopravneného zasahu prislusny stavebny urad.

Vlastnici maju pravo oboznamovat sa pocas vykonu spravy s agendou tykajicou sa spravy domu.

Vlastnici maju pravo kontrolovat opodstatnenost vynaloZenych nakladov na prevadzku, udrzbu, opravy,
rekonstrukcie a modernizacie. Toto pravo realizuju vlastnici prostrednictvom zastupcov vlastnikov alebo na schodzi
vlastnikov. Spravca vykona ich vélu na zaklade pisomného dokladu (vyhlasenia vysledkov hlasovania, alebo
zapisnice zo schbdze vlastnikov alebo pisomného hlasovania).

. Vlastnici maju pravo a povinnost zucastriovat sa na sprave domu, rozhodovat ako spoluvlastnici o spolo¢nych

¢astiach domu a spolo¢nych zariadeniach domu, prislusenstve a pozemku, najma o sposobe ich prevadzky, idrzby
a oprav. Pri hlasovani sa rozhoduje v silade s § 14 a nasl. BytZ.

. Vlastnici maju pri hlasovani jeden hlas pripadajuci na ich byt alebo nebytovy priestor, uplatfiovany ako celok. Pri

podielovom spoluvlastnictve je hlas platny vtedy, ak hlas odovzdal niektori podielovy spoluvlastnik a ostatni
hlasovali zhodne, alebo nehlasovali. Pri bezpodielovom spoluvlastnictve je hlas platny len vtedy, ak hlasoval len
jeden z manzelov, alebo ak hlasovali obaja zhodne.

Vlastnici sa zavazuju dat k dispozicii spravcovi ich osobné udaje v rozsahu potrebnom na riadny vykon spravy, a to
meno, priezvisko, ddtum narodenia, rodné ¢&islo, adresu trvalého alebo prechodného pobytu, ¢islo bytu, telefénne
Cislo, elektronicku adresu, ¢islo Uctu a kéd banky. Spravca sa zavazuje disponovat tymito osobnymi tdajmi len pre
Ucely vykonu spravy tak, aby neboli zneuzité tretimi osobami.

Vlastnici maju pravo na poziadanie ziskat pristupové meno a heslo do portalu www.poschodoch.sk / aplikacie
resitech /.
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Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome svojim konanim zasahuje do vykonu vlastnickeho prava
ostatnych vlastnikov bytov alebo nebytovych priestorov v tomto dome takym spésobom, Ze obmedzuje alebo
znemoziuje vykon vlastnickeho prava tym, Ze hrubo poskodzuje byt alebo nebytovy priestor, spolo¢né ¢asti domu,
spolo¢né zariadenia domu, spolo¢né nebytové priestory, prislusenstvo alebo sustavne naruSuje pokojné byvanie
ostatnych vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v dome, alebo neplni povinnosti
uloZené rozhodnutim suidu, mo6Ze sud na navrh spolocenstva alebo niektorého vlastnika bytu alebo nebytového
priestoruvdome v sulade s § 11 ods. 5 BytZ nariadit predaj bytu alebo nebytového priestoru.

Vlastnici bytov alebo nebytovych priestorov v dome maju podla § 11 ods. 6 BytZ pravo nahliadat do dokladov
tykajucich sa spravy domu alebo ¢erpania fondu prevadzky, udrzby a oprav a robit si z nich vypisy, odpisy a képie.
Poziadavku na nahliadnutie do dokumentacie je povinny spravcovi oznamit pisomne v ¢asovom predstihu najmenej
15 dni pred poZzadovanym terminom nahliadnutia a zarovern oznamit rozsah dokumentov, do ktorych chce nahliadat.
Za oznamenie rozsahu sa povazuje Specifikacia dokumentov ¢o do obsahu a obdobia, v ktorom boli vyhotovené,
alebo ich ziskal do dispozicie.

. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome su vsulade s 8§ 11 ods. 7 BytZ povinni umoznit odstranenie

nedostatkov zistenych kontrolou stavu bezpecénosti technického zariadenia. Ak vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome neumoznia odstranenie zistenych nedostatkov na technickych zariadeniach, zodpovedaju za
vzniknuté skody.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktory stavebne upravuje byt alebo nebytovy priestor, je povinny
v sulade s § 11 ods. 8 BytZ na vyzvu umoznit pristup do bytu alebo nebytového priestoru spravcovi alebo predsedovi
z dévodu kontroly, ¢i stavebné Upravy neohrozuju, neposkodzuju alebo nemenia spolo¢né casti domu alebo
spoloc¢né zariadenia domu. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome neumozni vstup do bytu alebo
nebytového priestoru, spravca alebo predseda je povinny oznamit vykonavanie stavebnych uprav bytu alebo
nebytového priestoru prislusnému stavebnému uradu.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov, ndjomcovia, osoby, ktoré Ziju s uvedenymi osobami v domacnosti a osoby,
ktoré sa zdrziavajuvdome, siv sulade s § 11 ods. 10 BytZ povinné dodrziavat domovy poriadok schvaleny vliastnikmi
podla § 14b ods. 1 pism. s). Za tym ucelom je spravca alebo spoloéenstvo povinné zverejnit domovy poriadok na
mieste obvyklom na oznamovanie informacii vdome.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru vdome a osoby, ktoré s nim Ziju v domacnosti, maju v stlade s § 12 ods.
1 BytZ pravo uzivat byt alebo nebytovy priestor v dome, spolo€né casti domu, spolo¢né zariadenia domu,
prisluSenstvo a pozemok, ktorych uzivanie je spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru vdome, a prilahly
pozemok.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru vdome je opravneny v sulade s § 12 ods. 2 BytZ prenajat ho inej osobe.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome mdze v sulade s § 14 ods. 4 BytZ v listinnej podobe, s Uradne
osvedcenym podpisom, splnomocnit ind osobu, aby ho pri hlasovani zastupovala.

GLANOK V.
VYTKNUTIE VADY A OCHRANA SPOTREBITELA

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze mali moZnost zmenit obsah zmluvy formou vznesenia pripomienok k jej zneniu pred
schvalenim jej znenia.

Na uplatnenie vytknutia vady sluzby vykonu spravy ma pravo fyzicka alebo pravnicka osoba, ktora vlastni byt alebo
nebytovy priestor v bytovom dome, v ktorom vykondva spravu sprdvca na zaklade zmluvy o vykone spravy a ktorej
zakon priznava postavenie, prava a povinnosti spotrebitela.

Reklamacna lehota na uplatnenie vytknutia vady na sluzby spravcu je 15 dni odo dna, kedy bola uskuto€nena
dodavka alebo doru¢enie predmetu reklamacie, pripadne do kedy sluzba mala byt vykonanad, ale nebola vykonana
vobec alebo len z ¢asti. Ak sa o stave reklamovanej sluzby reklamujici nemohol véas dozvediet, reklamacna lehota
je 15 dnova odo dna nasledujuceho po dni, kedy sa o reklamovanej skuto€nosti dozvedel, najviac vS§ak 3 mesiace
odo dnia, kedy bola reklamovana sluzba dodana alebo odo dria, nasledujuceho po dni, do ktorého dodana mala byt.

Za datum uplatnenia vytknutia vady sa povaZuje datum, kedy bolo vytknutie vady preukazatelne dorucené
spravcovi.
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Ak je predmetom vytknutia vady ro¢né vyuctovanie a toto je vybavené opravou polozky vyucétovania, predlzuje sa
reklamacna lehota poloZky ¢ize predmetu vytknutia vady, nie vyuc¢tovania ako celku, o 30 dni.

Ak je vytknutie vady vybavené opravou celého vyuctovania, predlzuje sa reklamacna lehota vyuctovania ako celku
030dni.

Ak nie je vytknutie vady, za ktoré spravca zodpoveda, uplatnené v reklamacnej lehote, pravo zo zodpovednosti za
vadu sa premléuje.

Predmetom vytknutia vady u sprdvcu moézu byt vyluéne ¢innosti, ktoré spadaju pod povinnosti spravcu a spravca

ich vo svojom mene a na zéklade zmluvy o vykone spravy vykonava. Ide napriklad o

a) evidencia aspracovanie uUdajov vlastnikov vratane udajov podla meradiel alebo vyhlasenia o osobo-
mesiacoch,

b) vypracovanie a evidencia zaloh, vyucétovani a upomienok nesplatenych uhrad,

c) dorucenie zdkonom vyZzadovanych pisomnosti, planov oprav, sprav o ¢innosti a inych,

d) plnenie zakonnych povinnosti spravcu pri vykone vlastnickych prav, akymi su napriklad povinné zvolanie
schodze,

e) plnenie zdkonnych povinnosti spravcu pri zabezpecovani revizii technickych zariadeni,

f)  plnenie zmluvnych povinnosti spravcu, napriklad pri prekracovani platobné ho limitu na samostatné
disponovanie spravcom,

g) neopravnené disponovanie spravcu s prostriedkami vlastnikov,

h) ainé.

Predmetom vytknutia vady méze byt vada v sluzbach, dodavanych spravcom, ako doplnkovych ¢innostiach, akymi
su ¢innost vytahového alebo servisného technika, upratovania spolo¢nych priestoroch a inych, ktoré su osobitnou
zmluvou dohodnuté, takéto vytknutie vady sa nespravuje touto zmluvou o vykone spravy, ale osobitnou zmluvou,
ktorou bola takato sluzba so spravcom dohodnuta.

Predmetom vytknutia vady moéze byt vada v dodavkach tretich stran, takéto vytknutie vady sa nespravuje touto
zmluvou o vykone spravy, ale osobitnou zmluvou, ktorou bola takato sluzba s dodavatelom dohodnuta.

Vlastnik uplatnuje vytknutie vady sluzby na kontaktnom mieste spravcu (kancelarii) osobe na to uréenej, ktora je
povinna byt na kontaktnom mieste pritomna poc¢as uradnych hodin spravcu.

Vlastnik méze uplatnit vytknutie vady sluzby ajinou formou, napriklad listovou zasielkou alebo elektronickou postou
na kontaktné miesto (kanceldriu) spravcu, v pripade elektronickej posty musi byt takato forma komunikacie
vyslovene medzi vlastnikom a spravcom dohodnuta.

Vytknutie vady sluzby musi byt podané vo forme, ktora je preukazatelna. Za pripustni formu sa povazuje :

a) pisomné vytknutie vady sluzby, doru¢ené s postovym podacim listkom,

b) pisomné vytknutie vady sluzby, doru¢ené osobne na miesto uplatnenia reklamacie, opatrené preberacou
peciatkou s datumom prevzatia a podpisom osoby, ktora reklamaciu prevzala, chybajlca preberacia peciatka
nespdsobuje neplatné prevzatie reklamacie,

c) pisomné vytknutie vady sluzby, odoslané emailom s nespochybnitelnou identifikdciu odosielatela
a prijimatela, ak je takato komunikacia medzi spravcom a vlastnikom vyslovene dohodnuta. .

Na relevantny dévod vytknutia vady sluzby vZdy postacuje nespochybnitelny doklad o vytknutej skuto¢nosti,
pripadne vyhlasenie spotrebitela, v odévodnenych pripadoch moéZe spravca pozadovat potvrdenie vytknute;j
skuto¢nosti dalSimi osobami.

Vytknutie vady moze byt vybavené :

a) vyhovenim a opravou vady,

b) dodatoé¢nym poskytnutim alebo plnenim,
c) odmietnutim,

Spravca je povinny prevziat vytknutie vady aj zjavne neopodstatnené alebo neopravnené.
Spravca je povinny aj bez osobitnej ziadosti potvrdit vlastnikovi prevzatie oznamenia o vytknuti vady (reklamacie)

na kopii podania alebo vydat samostatné pisomné potvrdenie obsahujluce najmene;j:
a) identifikaciu vlastnika,

b) identifikaciu spravcu,
c) datum a spdsob prijatia ozndmenia,
d) struény popis vytknutej vady,
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e) preferovany sposob informovania o vybaveni (list/email/portal,
f) prévach vlastnika a lehote na vybavenie podania,
g) datum a podpis pracovnika, ktory ozndmenie prijal osoby, ktora podanie prijala a interné €islo pripadu.

Spravca potvrdi prevzatie bezodkladne pri osobnom podani, inak bezodkladne po doruceni; v potvrdeni uvedie aj
predpokladant lehotu na vybavenie. Spravca vedie evidenciu prijatych podani.

18.

19.

20.

21.

Spravca je povinny oboznamit vlastnika s vysledkom konania k ozndmeniu o vytknuti vady najneskér v lehote 30 dni
od dorucenia tohto oznamenia, pricom za oboznamenie o vysledku sa povaZzuje aj doru¢enie opravenych dokladov
alebo pisomné upovedomenie o vysledku konania k ozndmeniu o vytknuti vady.

Vlastnik méze podat podnet na InSpektorat Slovenskej obchodnej inSpekcie (SOI) so sidlom Bajkalska 21/A, 820 07
Bratislava, pricom obratit sa na fiu vo veci reklamacii sa moze spotrebitel v pripadoch najma :

a) akjeho vytknutie vady nebolo vyrieSené v zakonnej lehote,

b) akjeho vytknutie vady bolo ¢iastocne alebo Uplne zamietnuté,

c) aknebol spokojny s priebehom rieSenia vytknutia vady.

Vlastnik moze vyuzit aj tzv. alternativne rieSenie spotrebitelskych sporov, pricom zoznam subjektov, na ktoré sa
vlastnik moze obratit, vedie Ministerstvo hospodarstva Slovenskej republiky a blizSie informacie su zverejnené na
webovej adrese ministerstva www.mhsr.sk.

V zmysle § 24 ods. 1 pism. a) zdkona €. 391/2015 Z. z. o alternativhom rieSeni spotrebitelskych sporov a o zmene a
doplneni niektorych zakonov Ministerstvo hospodarstva SR na svojom webovom sidle zverejriuje zoznam subjektov
alternativneho rieSenia sporov, ktorymi su ku driu podpisu tejto zmluvy :

Slovenska obchodna inSpekcia ( www.soi.sk)

Urad pre reguléciu sietovych odvetvi ( www.urso.gov.sk)

Urad pre reguldciu elektronickych komunikacii a postovych sluzieb ( www.teleoff.gov.sk)

Spoloc¢nost ochrany spotrebitelov (S.0.S.) Poprad ( www.sospotrebitel.sk)

OMBUDSPOT, zdruZenie na ochranu prav spotrebitelov (www.ombudspot.sk)

Slovenska asociacia poistovni ( www.poistovaciombudsman.sk)

Slovenska bankova asociacia (www.institutars.sk)

Zdruzenie na ochranu prav ob¢ana- AVES (www.zdruzenieaves.sk)

ENERGETICKY OMBUDSMAN o. z. (www.energetickyombudsman.sk)

ZmeaoTe

=

CLANOK VI.
SPRACUVANIE OSOBNYCH UDAJOV

Spravca je opravneny spraclvat osobné uUdaje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vsulade s platnymi
pravnymi predpismi, najme s Nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane
fyzickych oso6b pri spractvani osobnych tdajov a o volnom pohybe takychto udajov (dalej len GDPR) a zdkonom
Cislo 18/218 Z. z. o ochrane osobnych udajov, ako ajv sulade s § 9 ods. 3 BytZ v rozsahu :

a) meno,

b) priezvisko,

c) datum narodenia,

d) rodné cCislo,

e) adresa trvalého alebo prechodného pobytu,
f) cCislo bytu,

g) telefénne &islo,

h) elektronicka adresa,

i) Cislo uctu a kod banky,

IBAN,
) podpis vlastnika.

=

Spravca je opravneny osobné udaje spracuvat pre ucely plnenia zmluvy o vykone spravy a zakonnych povinnosti
v spravcovskom softvéri tretej strany od spolo€nosti ANASOFT APRv sulade s €l. VI. ods. 1 pism. b) a pism. c) GDPR.

Spravca je opravneny za Ucelom elektronickej komunikacie s vlastnikmi, ak je osobitne dohodnuta, pouzivat klienta

na emailovu komunikaciu tretej strany pod podmienkou:

a) ak jevlastnik ako jediny adresatom emailu, méze byt uvedeny ako adresat priamo,

b) akjevlastnikjednym zo skupiny adresatov emailu, moze byt jeho emailové adresa uvedeny vyluc¢ne ako adresata
skrytej képie, alebo inak zabezpecena tak, aby nebola viditelna pre inych adresatov emailu,
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10.

11.

12.

c) pism. b) neplati v pripade, ze dalsimi adresatmi emailu su vyluéne aj ini zamestnanci sprévcu, ktorym pristup
k emailu vyplyva z ich pracovného zaradenia, v takom pripade sa vlastnik povaZuje za jediného adreséta,

Spravca je opravneny spdsobom obvyklym zverejnit v suilade s ustanovenim § 9 ods. 3 BytZ zoznam dlznikov, ktorych
dlh voci uctom domu je vysSi ako trojndsobok mesacného predpisu Uhrad. Spravca je vzozname opravneny
a povinny uviest“

a) meno a priezvisko dlznika,

b) dlznd sumu,

c) datum, ku ktorému je zoznam vypracovany,

d) pridelenych platbach plneni a fondu prevadzky, udrzby a oprav aj Ucet, voci ktorému spravca dlh eviduje.
Spravca je zodpovedny za aktualnost zoznamu dlznikov a je povinny zoznam dlznikov aktualizovat najmenej jeden
krat za tyzden tak, aby po uhrade dlznej Ciastky bez zbytoéného odkladu zabezpecil vymazanie dlznika zo zoznamu.

Spravca je opravneny pri plneni povinnosti spristupriovania nahliadania vlastnika do dokumentacie domu podla § 9
ods. 5 pism. d) BytZ zabezpecit ochranu osobnych Udajov ateda anonymizovat alebo pseudonymizovat pri
poskytovani dokumentacie a teda pred nahliadanim do tejto dokumentacie vSetky osobné udaje. Anonymizaciou
spravca upravi vSetky dokumenty, s ktorych si chce nahliadajuca osoba urobit képie. Pseudonymizaciou spravca
upravi len dokumenty, ktoré by anonymizaciou stratili Ucel, na ktory si z nich nahliadajlica osoba chce urobit vypisy,
odpisy.

Prevadzkovatelom kamerového systému su vlastnici bytov a nebytovych priestorov. Opravnenou osobou na spravu
a nahliadanie do kamerového systému je povereny vlastnik, alebo vlastni¢ka, bytu alebo nebytového priestoru
v dome alebo vlastnikmi vybrata sluzba tretej strany. Kamerovy systém méze byt vyuzivany vyluéne na ucel ochrany
Zivota, zdravia, majetku a verejného poriadku v spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu. Spracuvanie
Udajov musi byt primerané, zakonné a nesmie nezasahovat do sukromia obyvatelov viac, neZ je nevyhnutné.
Spravca kona v postaveni sprostredkovatela podla ¢l. 28 GDPR. Spravca sa zavazuje vykonavat spracuivanie udajov
len na zaklade pisomnych pokynov vlastnikov.

Spravca nie je opravneny do kamerového systému nahliadat, vyberat z neho zdznamy obrazu ani zvuku v Ziadnom
formate a tieto zverejfiovat a to ani na pokyn opravnenej osoby. Spravca nezodpoveda za nezakonnost spracivania
osobnych udajov kamerovym systémom, ak kona v sulade s pokynmi vlastnikov a plni si riadne povinnosti podla
tejto zmluvy a GDPR.

Spravca je povinny dbat, aby bolo zachované znacenie kamerového systému prvej a druhej drovne a dalSie
nalezitosti podla projektu kamerového systému, priCom pri plneni tejto povinnosti kona v mene vlastnikov a na ich
Ucel. Spravca sa zavazuje najma:

a) zabezpecit technické zabezpecenie zdznamov vratane ochrany pred neopravnenym pristupom,

b) viest evidenciu prevadzky kamerového systému (Gcel, rozsah, doba uchovavania, pristupové prava),

c) zabezpecit vyvesenie informacnych oznameniv zmysle ¢l. 13 GDPR na mieste monitorovania,

d) uchovavat zaznamy len po dobu podla dokumentacie kamerového systému, ak osobitné rozhodnutie

opravnenych orgdnov neurci inak,
e) vyhodnocovat a aktualizovat pokyny v stilade s GDPR a metodikou Uradu na ochranu osobnych tidajov SR.

Spravca je opravneny a povinny zabezpedit zamedzenie pristupu nepovolanych os6b do miestnosti s kamerovym
systémom uzamknutim a poskytnutim pristupu vylu€ne opravnenej osobe.

Prevadzkovatelom pristupového systému su vlastnici bytov a nebytovych priestorov. Opravnenou osobou na spravu
a nahliadanie do pristupového systému je povereny vlastnik, alebo vlastni¢ka, bytu alebo nebytového priestoru
v dome alebo vlastnikmi vybrata sluzba tretej strany.

Spravca je opravneny do pristupového systému nahliadat, vyberat z neho zdznamy a tieto pouzit napr. za icelom
rozuctovania sluZieb, ak je takyto spdsob rozucétovania dohodnuty. Pravnym zakladom je opravneny zaujem
vlastnikov podla €l. 6 ods. 1 pism. f) GDPR, pricom spracuvanie Gdajov je nevyhnutné na zabezpecenie riadneho
fungovania domu a ochrany prav vlastnikov. Pristupovy systém méze spracuvat tieto osobné udaje:

a) meno a priezvisko vlastnika alebo osoby, ktorej bol prideleny elektronicky kluUg,

b) jedineény identifikator klii¢a alebo ¢ipu,

c) datum a ¢as jednotlivych pouziti systému (zaznamy o vstupoch).

Spravca je povinny dbat, aby bolo zachované znacenie pristupového systému, najméa spésobu jeho nudzového
otvorenia, pricom pri plneni tejto povinnosti kona v mene vlastnikov a na ich ucel. Spravca zabezpeci, aby boli
dotknuté osoby (napr. vlastnici, ndjomnici, rodinni prislusnici) riadne informované o spracuvani udajov v zmysle ¢l.
13 GDPR, a to formou:

a) informacného ozndmenia vyveseného pri vstupe do objektu,
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13.

14.

15.

10.

11.

b) zverejnenim zakladnych informdcii vo vchode alebo na webovej stranke domu.

Spravca umozni dotknutym osobam uplatnit svoje prava podla GDPR, najma pravo na pristup k udajom, opravu
udajov, namietku proti spracuvaniu, pripadne vymazanie udajov, ak to nebrani opravnenému uc¢elu uchovavania.

Spravca je opravneny a povinny zabezpecit zamedzenie pristupu nepovolanych oséb kriadiacemu zariadeniu
k pristupovému systému, ak je oddelené, uzamknutim a poskytnutim pristupu vyluéne opravnenej osobe. Spravca
zodpoveda za technickl bezpecnost systému (napr. hesla, Sifrovanie, aktualizacie) a za uchovavanie zaznamov v
rozsahu nevyhnutnom na Ucely kontroly, idrzby a bezpecénosti. Vlastnici rozhoduju o Ucele, rozsahu a dobe
spracuvania Udajov, zaznamenavanych pristupovym systémom.

Spravca je opravneny so suhlasom vlastnikov poskytnut nevyhnutné osobné Udaje prevadzkovatelovi aplikacie
tretej strany, ak sa vlastnici rozhodnu ju pouzivat. Ak ide o aplikaciu podla ¢l. VI ods. 2 tejto zmluvy, alebo aplikaciu,
ktorej funkciou je zabezpecenie zadkonnej povinnosti spravcu umoznit vlastnikom elektronické hlasovanie, na
poskytnutie tychto osobnych Gidajov sa nevyZaduje osobitny suhlas dotknutych os6b, nakolko ide o ich poskytnutie
na ucely plnenia zdkonnej povinnosti podla ¢l. 6 ods. 1 pism. c) GDPR.

CLANOK VII.
PRIiSTUP K DOKUMENTACII DOMU A DIGITALIZACIA

Vlastnik priestoru je opravneny nahliadat do dokladov, tykajucich sa spravy bytového domu podla § 11 ods. 6 BytZ
a robit si z nich vypisy, odpisy a képie.

Spravca je povinny umoznit vlastnikovi bytu a nebytového priestoru vdome na poziadanie nahliadnut do dokladov
tykajucich sa spravy domu alebo ¢erpania fondu prevadzky, udrzby a opray, robit si z nich vypisy, odpisy a képie
alebo mbze na naklady vlastnika bytu a nebytového priestoru v dome vyhotovit z nich képie.

Pri poskytovani tychto informacii je spravca povinny zabezpecit ochranu osobnych udajov podla osobitného
predpisu, ktorym je zakon &islo 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov.

Vlastnik je povinny spravcu o nahliadanie poziadat pisomne na adresu kanceldrie spravcu, alebo emailom na
adrese info@benetsro.sk, pricom je povinny uviest aj presny rozsah dokumentov, tykajucich sa spravy domu, do
ktorych chce nahliadat. Bez presného rozsahu je spravca na nahliadnutie pripravit len dokumenty, ktoré ziskal za
ostatnych 12 mesiacov vykonu spravy domu.

Spravca je povinny ziadosti vlastnika o nahliadanie do dokumentov, tykajucich sa spravy domu, vyhoviet tak, aby
vlastnik mohol do dokumentov nahliadnut prvy krat po poZiadani najneskdr do 10 pracovnych dni od dorucenia
takejto Ziadosti. Spravca je pre nahliadanie povinny poskytnut ¢asovy priestor najmenej 2 suvislé hodiny.

Ak nahliadanie do dokumentéacie presahuje 2 hodiny, strany sa dohodnu na dalSom termine nahliadania a to
vzhladom na rozsah dokumentacie a prevadzkové moznosti spravcu. Tento termin nesmie byt neskorsi ako 5
pracovnych dni, ak o dlhs&i interval nepoZziada vlastnik, ktory do dokumentacie nahliada. V pripade, ak vlastnik ako
rozsah dokumentécie uvedie cell dokumentaciu, pripadne jej vyznamnu ¢ast a neurci presnejsi rozsah, spravca na
nahliadnutie v prvom termine pripravi dokumentaciu za aktualny rok, v ktorom vykonava spravu. Ak vlastnik dalsi
termin nepozaduje, povaZzuje sa, ze nahliadanie podla ziadosti v celom rozsahu ukon¢il.

V pripadoch hodnych osobitného zretela je mozné tieto intervaly predizit.

Ak si nahliadanie vyzaduju mimoriadne okolnosti, napr. priprava na spor alebo iné, ktoré je potrebné dodrzat
z hladiska plynutia lehét alebo pravoplatnych rozhodnuti, spravca umozni nahliadanie bez meskania, alebo, pokial
je to mozné, najneskdr 2 pracovné dni pred uplynutim rozhodnej lehoty.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze spravca umozni nahliadanie len do tych dokumentov, ktoré vlastnik potvrdi svojim
podpisom na zozname spristupnenych dokumentov. Spravca takyto zoznam alebo képiu archivuje po celu dobu
vykonu spravy ako dokumenty ziskané pri sprave domu.

Ak dokumenty, ktoré su predmetom nahliadania, obsahuju osobné udaje, spravca je opravneny pred ich
predloZzenim k nahliadaniu tieto udaje anonymizovat, alebo pseudonymizovat. Toto neplati pre dokumenty, ktoré by

takymto zasahom stratili moznost ich pouzitia pre ucel, na ktory ich vlastnik potrebuje.

Vlastnik je povinny podpisat zoznam dokumentov, v ktorom je uvedeny aj rozsah Udajov, ktoré si vlastnik pri
nahliadani do dokumentov odpisal alebo vypisal pre Ucely evidencie, tuto povinnost splni aj umoznenim spravcovi
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

zhotovit si képiu odpisov a vypisov vlastnika. Spravca takyto zoznam alebo képiu archivuje po celt dobu vykonu
spravy ako dokumenty ziskané pri sprave domu.

Vlastnici sa zavazuju, Ze odpisy, vypisy alebo kdpie, ktoré takto ziskaju, neupravia tak, aby boli idaje mozné priradit
ku konkrétnym vlastnikom a takto upravené ich nezverejnia. Rovnako nezverejnia Udaje, ktoré si pri nahliadani do
dokumentov, tykajucich sa spravy domu, zapamatali.

Spravca sa zavazuje podla moznosti poskytnut vlastnikovi k nahliadnutiu aj digitalnu verziu dokumentov, pokial tieto
neobsahuju osobné Udaje, alebo na ich zverejnenie ma sprdvca osobitny suhlas, alebo su tieto Udaje v dokumente
anonymizované, alebo pseudonymizované.

Spravca sa zavazuje vramci digitalizacie poskytnut v elektronickej forme vlastnikom na ¢itanie v nasledovnom
rozsahu:

revizne spravy a protokoly,

zmluvy, uzatvorené v mene vlastnikov, tykajuce sa uctu plneni,

zoznam dlznikov, ktori st v omeskani vo vySke najmenej trojnasobku predpisanej mesacnej zalohy,

zoznam rozhodnuti vlastnikov,

dostupnu projektovi dokumentaciu domu.

20T 2

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v rémci digitalizacie spravy a plnenia legislativnych povinnosti budu pouzivat :
a) nadigitalny pristup k informaciam vlastnika a domu aplikaciu resitech,
b) naelektronické hlasovanie aplikaciu resitech,
c) na pristup k priebehu obstaravania a k cenovym ponukam aplikaciu resitech,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravca je opravneny vybrat rozsah dokumentov, ktoré digitalizuje a spristupni podla
ods. 15 tejto zmluvy.

Spravca nie je povinny dokumenty, o nahliadanie do ktorych Ziada vlastnik, tykajice sa spravy domu, zasielat
vlastnikom elektronickou postou alebo ako fyzicky dokument postovym podnikom alebo inou formou.

Na zhotovovanie képii spravca je vybaveny technickymi prostriedkami.

Za zhotovovanie képii pri nahliadani do dokumentov, vratane ich pripravy anonymizaciou alebo pseudonymizaciou,
spravcovi patri odmena vo vyske podla cennika spravcu, ktory je neoddelitelnou stuc¢astou tejto zmluvy.

CL.vill
ROZSAH SPRAVY

Za ucelom plnenia povinnosti podla tejto zmluvy sa zmluvné strany v zmysle prisluSnych ustanoveni pravnych
predpisov dohodli najméa na nasledovnom rozsahu zabezpecovania ¢innosti spravcom, uvedenych v nasledujucich
odsekoch 2, 3,4 a5.

V oblasti ekonomiky a hospodarenia :
a) zriadit, pripadne prevziat Ucet alebo Ucty domu, na ktory/é budu plynut mesacné platby,
jeden ucet v banke, na ktory budu plynut vSetky platby, alebo,
prevziat prava disponenta k existujucim u¢tom bytového domu,
b) viest evidenciu prijmov a vydavkov domu vratane spracovania vyuctovania plneni spojenych s prevadzkou
domu,
c) vykondavat vsetky Uhrady, slvisiace s prevadzkou domu, a inych platieb tretim stranam,
d) urcovat vysku platieb za plnenia spojené s uzivanim domu v sulade s pravidlami podla tejto zmluvy,
e) prijimat platby na u¢et / ucty domu,
f) evidovat pohyby na Ucte / U¢toch domu na dennej baze,
g) urcCovat doby splatnosti uhrad a vymahat ich neplnenie,
h) viest u¢tovnictvo bytového domu,
i) viestevidenciu pohladavok a zavazkov domu,
j) v pripade uveru viest evidenciu Uverového u¢tu domu, podla ¢l. XX tejto zmluvy
k) sledovat tvorbu a Cerpanie prostriedkov fondu prevadzky, idrzby a oprav,
) kontrolovat formalnu stranku darfovych a u¢tovnych dokladov

V technickej oblasti :

a) zabezpecovat technicku evidenciu o dome a zaznamenavat vSetky zmeny,
b) spracovavat navrh planu potrebnych oprav a udrzby, rekons$trukcie a modernizacie,
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c) zabezpecovat obstaravanie a zverejriovat jeho postup v aplikacii resitech, vratane jednotlivych cenovych
ponuk,

d) zabezpecovat prostrednictvom dodavatela podla dispoziéného opravnenia beznu udrzbu a opravy mensieho
rozsahu,

e) zabezpecovat prostrednictvom doddvatela opravy, idrzbu, rekonstrukciu a modernizaciu v sulade
s rozhodnutiami vlastnikov,

f) spracovavat harmonogram revizii a odbornych prehliadok vyhradenych technickych zariadeni a zabezpecovat
jeho realizaciu prostrednictvom dodavatela,

g) zabezpecovat prostrednictvom dodavatela udrzbu a prevadzku uréenych meradiel,

h) zabezpecovat prostrednictvom dodavatela obstaranie certifikatov a auditov, vyzadovanych pravnymi
predpismi,

i) zabezpecovat prostrednictvom dodavatela vykon opatreni, uloZzenych reviziami alebo kontrolami,

j) zabezpecovat odbornu uc¢ast na kontrolach $tatneho odborného dozoru,

k) zabezpecovat prostrednictvom dodavatela odborné posudky,

) zastupovat vlastnikov voc¢i orgdnom $tatnej moci,

m) zabezpecovat riadny chod vlastnej domovej kotolne. podla ¢l. XX tejto zmluvy

V oblasti prevadzky nehnutelnosti :
a) zabezpecovat prostrednictvom dodavatela vSetky plnenia, spojené s uzivanim a prevadzkou domu
spocivajuce najma v dodavke médii a energii, vratane uzatvorenia zmluv na tieto dodavky tovarov a sluzieb,

b) zabezpecovat prostrednictvom dodavatela dezinfekciu, dezinsekciu, deratizaciu,

c) zabezpecovat prostrednictvom dodavatela ¢innosti BOZP a PO,

d) zabezpecovat prostrednictvom dodavatela upratovanie domu vratane zimnej udrzby,

e) zabezpecovat prostrednictvom doddvatela nepretrzity vykon havarijnej sluzby pre pripad poruchy rozvodov

elektrickej energie, plynu, kdrenia, vody, a kanalizacie a ich sucasti a pripojenych zariadeni, ktoré su
spoloénymi zariadeniami,

f) zabezpecovat realizaciu hlasovacieho prava vlastnikov a to aj prava hlasovat elektronicky,

g) zabezpecovat evidenciu rozhodnuti vlastnikov,

h) zabezpecovat digitalizaciu vybranych dokumentoy, tykajlcich sa spravy domu,

i) zabezpecovat ochranu osobnych udajov vlastnikov, ziskanych pocas vykonu spravy domu

j) zabezpecovat informovanost a komunikaciu so zastupcom vlastnikov,

k) predkladat v zakonnej lehote vlastnikom spravu o svojej ¢innosti.

V pravnej oblasti:
a) sledovat a zabezpeCovat dodrziavanie uzatvorenych dodavatelskych zmldv, ndjomnych zmlav na spolo¢né
Casti, zariadenia a prislusenstvo domu, pripadne dohdd o hospodareni so spolo¢nou vecou,

b) pripravovat podklady pre Upravu existujucich, alebo pre vypracovanie novych zmluy,

c) pripravovat podklady pre podanie navrhov na sud vo veciach tykajucich sa spravy domu,
d) zabezpecovat evidenciu sudnych sporov,

e) zastupovat vlastnikov pred sidom.

CL.IX
ROZSAH A OBSAH SPRAVY O CINNOSTI SPRAVCU

Spravca je povinny v sulade s § 8a ods. 2 BytZ predlozit vlastnikom bytov a nebytovych priestorov spravu o svojej
¢innosti za predchadzajlce obdobie a to najneskoér do 31.5. nasledujiceho roka.

Sprava musi obsahovat najmenej informacie o :

a) finanénom hospodareni domu,

b) stave pohladavok a stave ich vymahania,

c) stave zavazkov a stave ich plnenia,

d) stave Cerpania a splacania Uverovych prostriedkov,

e) stave spolo¢nych Casti a zariadeni domu, prisluSenstva a prilahlého pozemku,
f)  stave plnenia planu revizii a skuSok vyhradenych technickych zariadeni,

g) stave plnenia planu revizii a skisok na useku BOZP a PO,

h) stave odstranovania vytknutych vad z protokolov o revizidch alebo skuskach,

=

prehlade plnenia navrhu planu oprav a rozhodnuti vlastnikov,
V pripade, Ze spravca predklada spravu o ¢innosti za obdobie, za ktoré spravu vykonaval iny spravca alebo

spolocenstvo vlastnikov bytov, obsahom jeho spravy o ¢innosti budu vyluéne:
a) informacie o finanénom hospodareni domu,
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b) informacie o stave prevzatia dokumentacie domu, ak v ¢ase predlozZenia spravy o ¢innosti dokumentécia bola
od subjektu, vykonavajuceho spravu domu pred Gc¢innostou tejto zmluvy, dokumentéacia prevzata.

Spravca spravu o svojej ¢innosti predklada vo forme a spésobom, uvedenym v €L. Xl tejto zmluvy. Spravca
nezodpoveda za existenciu a obsah spravy o ¢innosti subjektu, vykonavajuceho spravu domu pred uc¢innostou
tejto zmluvy.
Predlozenie spravy o ¢innosti nema vplyv na plynutie lehoty na pravo vytknutia vady sluzby ro€ného vyuctovania.
CL. X
ROZSAH A OBSAH NAVRHU PLANU OPRAV

Sprévca je povinny v sulade s § 8b ods. 1 psim. g) BytZ predloZzit vlastnikom bytov a nebytovych priestorov navrh
planu oprav na nasledujlce obdobie a to najneskér do 30.11. aktudlneho roka.

Navrh planu oprav musi obsahovat najmenej informacie o :

a) povinnych reviziach,

b) povinnych prehliadkach a opatreniach BOZP a PO,

c) potrebnom periodickom servise vytahov,

d) potrebnom periodickom servise zariadeni, ako zaloznych zdrojov, centralnych pultoy, hlasi¢ov a pod.,
e) navrh vysky tvorby fondu prevadzky, idrzby a oprav

f)  iné skutocnosti, ktoré nemozno subsumovat pod vyssie uvedené.

V pripade, Ze za obdobie, kedy spravu vykonaval predchadzajlci spravca alebo spolo¢enstvo vlastnikov bytov, si
tento nesplnil svoju povinnost predlozit navrh planu oprav najneskdér do 30.11. aktualneho roka, spravca nie je
povinny navrhnut plan oprav skér ako v najblizSom termine 30.11. od ucinnosti tejto zmluvy. V pripade, ak
predchadzajuci spravca alebo spoloc¢enstvo vlastnikov bytov takyto névrh vlastnikov predlozili skor ako k 30.11
a spravca vykonava spravu k 30.11 aktualneho roka, svoju povinnost si splni aj opatovnym predloZzenim névrhu
planu oprav, ktory vypracoval predchadzajlici spravca alebo spolocenstvo vlastnikov bytov.

Spravca navrh planu oprav predklada vo forme a spésobom, uvedenym v ¢l. Xl tejto zmluvy. Spravca nezodpoveda
za existenciu a obsah navrhu planu oprav subjektu, vykonavajuceho spravu domu pred ucinnostou tejto zmluvy.
CL. X

KOMUNIKACIA A SPOSOBY OBVYKLE

Spravca sa zavazuje s vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome komunikovat podla ich preferencie
nasledovnym spdsobom:

a) osobne v priestoroch spravcu pocas strankovych hodin,
b) pisomne prostrednictvom postového podniku a to aj hybridnej posty,
c) telefonicky, ak vlastnik spravcovi oznamil svoje telefénne ¢islo,
d) emailom, ak vlastnik spravcovi oznamil svoju elektronicku adresu,
)

D

prostrednictvom aplikacie resitech.

Spravca sa zavazuje poskytovat priebezne podla potreby informacie o svojej ¢innosti zastupcovi vlastnikov, ktory
je povinny o.i. podla ¢l. XV tejto zmluvy o ¢innosti spravcu informovat vlastnikov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravca bude vlastnikom dorucovat vhodenim do schranky nasledovné:

a) zmluvu o vykone spravy a jej konsolidované znenie po jej kazdej zmene,

b) mesacny predpis a jeho zmeny,

c) podklady k odpo¢tom meradiel,

d) rocné vyuctovanie a spravu o ¢innosti spravcu,

e) upomienky k nezaplatenym zaloham alebo vysledku vyuctovania,

f) navrh planu oprav,

g) oznamenia o schddzi a oznamenia o pisomnom hlasovani, ak spravca nema s vlastnikom dohodnutu

elektronickd komunikaciu prostrednictvom emailu, alebo aplikacie resitech,

h) oznamenia a vyzvy vlastnikom na plnenie povinnosti vyplyvajiucich z pravnych predpisov alebo rozhodnuti
vlastnikov, napriklad vyzvy na upustenie od protipravneho konania, predlozenie dokladov o stavebnych pracach,
poZiadavke na spristupnenie bytu, alebo nebytového priestoru, za i¢elom opravy spolo¢nych ¢asti a zariadeni,
vyzvy na splnenie oznamovacej povinnosti a inych,

i) odpovede a vyjadrenia na vytknutie vady,
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j) odpovede nainé pisomnosti prijaté od vlastnikov prostrednictvom postového podniku alebo osobne,
k) oznamenie o vyciarknuti zo zoznamu spravcov.

Toto sa povazuje za dorucenia do dispozi¢nej sféry adresata.
V pripade, Ze vlastnik poziada o doru¢enie na inu adresu ako adresu domu, bude mu pripocitané postovné podla

aktualne platného cennika posty.

4.

10.

11.

12.

13.

14.

Spravca dorucuje na adresu, na ktory sa tato zmluva vztahuje. Ak adresat nema v dome zriadenu postovu schranku,
spravca dorucuje na miesto poslednej znamej adresy vlastnika, pricom vychadza z udajov o adrese na liste
vlastnictva a bude mu pripocitané postovné podla aktudlne platného cennika posty. Vtakomto pripade sa
dorucenie na pévodnu adresu povaZzuje za dorucenie do sféry dispozicie adresata.

Zmenu adresy pre doruc€ovanie je vlastnik povinny oznamit spravcovi bez zbytoéného omeskania, do oznamenia
zmeny adresy pre doru¢ovanie sa uz odoslana zasielka povazuje za odoslanu na spravnu adresu vlastnika a spravca
nie je povinny opakovat doru¢enie na novu adresu vlastnika. V takom to pripade sa dorucenie na pévodnu adresu
povazuje za dorucenie do sféry dispozicie adresata.

Spravca bude zverejfiovat na mieste obvyklom :

a) zoznam vlastnikov, ktori maju uhrnnu vysku nedoplatkov na preddavkoch do fondu prevadzky, udrzby a oprav
domu a na Uhradach za plnenie aspon vo vyske trojnasobku ich aktudlneho mesacéného uréenia,

b) domovy poriadok,

c) oznamenia o schddzi a ozndmenia o pisomnom hlasovani ako doplnkovy spdsob oznamenia,

Za miesto obvyklé je povazovana tabula na oznamy vo vestibule vchodu.

Spravca splni svoju povinnost len v pripade, ak oznamenia pouzije len popri mieste obvyklom a doplnkovy spésob
oznamenia pouzije len popri doruceni.

Zmluvné strany beru na vedomie, Ze v pripade doruc¢enia do dispozi¢nej sféry adresata plati fikcia dorucenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze postup pri obstaravani tovarov a sluzieb, v ramci zabezpecovania prevadzky, Udrzby,
opravy, rekonstrukcie a modernizacie a pri vSetkych inych ¢innostiach spojenych so spravou domu, vratane
jednotlivych cenovych ponuk bude spravca zverejiiovat prostrednictvom aplikacie resitech.

V pripade emailovej komunikacie musi email obsahovat okrem riadnej identifikdcie adresata aj najmenej tzv.
jednoduchy podpis, teda uvedenie mena a priezviska odosielatela a adresu domu, ktorého sa komunikacia tyka.

Zmluvné strany sa dohodli, ze budu komunikovat vzajomne aj elektronicky. Adresa pre elektronicki komunikaciu
vodi spravcovi je info@benetsro.sk.

Z elektronickej komunikacie na dohodnutu elektronickd adresu spravcu su vylucené :
a) ziadost Stvrtiny vlastnikov,
b) vypovedzo zmluvy o vykone spravy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravca je opravneny prostrednictvom emailu alebo digitalnej schranky aplikacie
resitech dorucit vlastnikovi, s ktorym ma dohodu o elektronickej komunikacii, nasledovné dokumenty :
a) mesacny predpis a jeho zmeny,

b) podklady k odpo¢tom meradiel,

c) rocné vyuctovanie a spravu o ¢innosti spravcu,

d) upomienky k nezaplatenym zaloham alebo vysledku vyucétovania,

e) navrh planu opray,

f) oznamenia oschédzi a oznamenia o pisomnom hlasovani, aj spravca nema s vlastnikom dohodnutu

elektronickd komunikaciu prostrednictvom emailu, alebo aplikacie resitech,

g) oznamenia a vyzvy vlastnikom na plnenie povinnosti vyplyvajucich z pravnych predpisov alebo rozhodnuti
vlastnikov, napriklad vyzvy na upustenie od protiprdvneho konania, predlozenie dokladov o prerabke bytu,
poziadavke na vpustenie do bytu za i¢elom opravy spolo¢nych €asti a zariadeni, vyzvy na splnenie oznamovacej
povinnosti a inych,

h) odpovede a vyjadrenia na vytknutie vady,

i) odpovede nainé pisomnosti prijaté od vlastnikov prostrednictvom postového podniku alebo osobne,

j) oznamenie o pripadnom vy¢€iarknuti zo zoznamu spravcov.

k) oznamenia o sch6dzi a ozndmenia o pisomnom hlasovani ako doplnkovy sp6sob oznamenia,

) ndvrh planu oprdv ako doplnkovy spdsob oznamenia.

m) iné vyzvy, ozndmenia a odpovede, ktoré nie je povinny dorucovat podla zdkona.
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CL. X1l
ZALOHOVY PREDPIS A VYUCTOVANIE

Spravca je povinny spracovat predpokladané naklady za plnenia a primerane stanovit vlastnikom mesacné
predpisy z predpokladanej 1/12 nakladov alebo nakladov predchadzajuceho kalendarneho roka. Spravca je
opravneny menit vysku mesacnych platieb, ak je na to dévod vyplyvajuici zo zmeny pravnych predpisov,
rozhodnutia cenovych organov, zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb, alebo v pripade, ak skuto¢ne
vynakladané celkové naklady sa zvysia oproti dohodnutym o + 5%, alebo ak vlastnici prijmu takéto rozhodnutie.

Spravca je povinny véas a v celom rozsahu informovat zastupcu vlastnikov o zmenach v cenotvorbe, alebo novej
cene, priznanej dodavatelovi cenovym rozhodnutim, konkrétneho dodavatela tovaru a sluzby, ktora vyznamne
ovplyvni vysku mesaénych predpisov a vysledok vyuctovania, spravidla o viac ako 5%.

3. Zmluvné strany sa dohodli na nasledujuicich spésoboch stanovenia zaloh a rozpocitavania nakladov :

Byty a nebytové priestory

Tovar alebo sluzba Sposob rozpoétu
1 Teplo na UK MER xx % + X PLO xx %
2 Teplo na TUV MER 80 % + X PRI 20 %
3 Studena voda MER X OSO
4 Servis a udrzba vytahov 0 OSO X SVP
5 Upratovanie PRI
6 Osvetlenie spolo¢nych priestorov ] PRICISVP
7 Zrazkova voda [J PRICISVP
8 Deratizéacia [J PRI XI SVP
9 Havarijna sluzba PRI
10 Poistenie X PRI O SVP
11 Bankové poplatky a troky PRI
12 Rozucétovanie tepla PRI
13 Odmena za spravu PRI
14 Fond oprav SVP
15 Fond oprav balkénov, lodZii a terds ( 25% plochy) SVP

Zmluvné strany sa dohodli, Zze pre ucely stanovenia mesacnych zaloh aroc¢né vyuctovanie pouziju nasledovné

spOsoby rozpocitavania, priradené k jednotlivym nakladovym polozkam ¢L. Xll ods. 3. tejto zmluvy:

a) MER - meradla spotreby studenej vody, teplej vody, tepla a chladu, pripadne pomerové meradlé vykurovacich
alebo inych nakladov,

b) SVP -velkost spoluvlastnickeho podielu podla Udajov z katastra,

c) PRI -rovnym dielom na kazdy priestor bez ohladu na jeho velkost, velkost spoluvlastnickeho podielu a pocet
0s06b, ktoré priestor uzivaju,

d) OSO - pocet osodb, ktoré priestor uzivaju najmenej dva po sebe idlice mesiace.

Spb6sob rozuctovania nakladov méze byt zmeneny iba na zdklade rozhodnutia nadpolovi¢nej vaésiny vsetkych
vlastnikov a musi byt v sulade s platnymi pravnymi atechnickymi predpismi, ako aj typmi rozpocitavania,
dohodnutymi v tejto zmluve.

Pre ucely stanovenia mesacnej zalohy pri zmene poctu oséb pocas roka sa vyssi z nahladsenych poctov oséb berie
na celé zuctovacie obdobie az do pravoplatného overenia zmeny. Zmena zalohy z titulu poc¢tu oséb za uc¢elom
znizenia mesac¢ného predpisu je pripustna len k 1.1. nasledujuceho roka. Za pravoplatné overenie zmeny sa
povazuje pisomné vyhlasenie vlastnika, pri namietkach k nahldsenym udajom zo strany spravcu alebo iného
vlastnika je k vyhlaseniu vlastnika potrebny pisomny suhlas zastupcu vlastnikov, alebo vSetkych vlastnikov, ktori su
v priamom susedstve dotknutého bytu, alebo nebytového priestoru na tom istom podlazi.

Pre ucely vyuctovania nakladovych poloziek podla poc¢tu oséb bude toto vykonané na zaklade skutoéného poctu
0sbb za jednotlivé mesiace, minimalne vSak za jednu osobu a mesiac ato aj pre neobyvané byty a nepouzivané

nebytové priestory.

Vlastnici sa dohodli, ze pri u¢tovani poloziek
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

a) elektricka energia vytahov,

b) upratovanie spolo¢nych priestorov,

sa zohladnuje miera uzivania spolo¢nych Casti a zariadeni domu pre chovatelov domacich zvierat (pripadne , ak sa
to ma konkrétne vztahovat len na psoy, je to potrebné uviest) tak, ze za kazdé zviera, s ktorym majitel chodi na
prechadzky a / alebo vencenie, bude za tieto plnenia prispievat o *0,5 osoby a mesiac viac a rovnakym klti¢om im
budu tieto polozky aj vyuctované.

Na zabezpecenie prevadzky, udrzby a oprav spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu, prisluSenstva,
ako aj prilahlého pozemku su povinni vlastnici poukazovat na uc¢et domu prispevok do fondu prevadzky, udrzby
a oprav podla velkosti spoluvlastnickeho podielu, resp. na m2 celkovej plochy priestoru mesacne ako aj za 25% z
podlahovej plochy balkéna, terasy a lodzie, prislichajucich k priestoru, a to k 20. vdanom mesiaci s ohladom na
mieru vyuZzivania nebytovych priestorov podla platného rozhodnutia vlastnikov.

Na zabezpecenie plneni su vlastnici povinni platit na i¢et domu do fondu plneni mesa¢ne mesacné predpisy tak,
ako su stanovené spravcom v mesac¢nom predpise, a to k 20. diu v aktudlnom mesiaci.

Vlastnici sa zavazuju platit spravcovi odmenu za spravu, konkrétne uvedenu v ¢l. XX tejto zmluvy, za zabezpecenie
¢innosti vyplyvajucich z tejto zmluvy. V pripade prenajmu spolo¢nych ¢asti a zariadeni tiez za spravu tychto
priestorov, ak v ndjomnej, pripadne inej zmluve, nie je dohodnutd odmena na ucet ndjomcu alebo uzZivatela
priestoru. Odmena za spravu je sucast mesacnej platby voci fondu plneni.

Spravca je opravneny po vyuctovani, alebo na zaklade prijatého rozhodnutia vlastnikov, vykonat zmeny mesacnych
predpisov, ktora bude reflektovat hospodarenie domu, resp. volu vlastnikov podla ich rozhodnutia, s ohladom na
riadne hospodarenie, odbornu starostlivost a zabezpecenie plnenia zdvazkov domu riadne a vcéas.

Vlastnik bytu, alebo nebytového priestoru, méze pisomne poziadat spravcu o individualnu zmenu vySky mesa¢ného
predpisu a to aj mimo terminu zmien na zaklade vyznamnej zmeny skuto¢nosti, ktoré ovplyviiuju technicky stav
priestoru, alebo spotrebitelské spravanie vlastnika.

Spravca je povinny vyplatit preplatky v lehote najneskdr do 30 dni od doruéenia ro€ného vyuctovania. Tato lehota sa
v pripade vytknutia vady predlZzuje o dobu, po€as ktorej mozno vytknut opatovne vadu niektorej polozky ro¢ného
vyuctovania, alebo ro¢ného vyuctovania ako celku. Spravca je opravneny pripadny preplatok zapocitat
s nesplatenymi platbami ku dnu vyplatenia preplatku jednostrannym zapoctom, ¢o je vSak povinny pisomne
vlastnikovi oznamit, inak je zapocet neplatny.

V pripade, Ze sa preukaze chyba vo vyuctovani, ktord ma za nasledok opravu vyuctovani vSetkych vlastnikov
s dopadom na vysledok vyuctovania v rozsahu viac ako 5 % z ro¢nej nakladovej polozky, ktora je predmetom chyby,
spravca je opravneny vykonat kompletné opravné vyuctovanie. Ak chybu spdsobil vlastnik nespravne nahlasenymi
Udajmi, dodavatel omylom vo fakturacii, alebo rozhodnutie verejnej alebo sidnej moci, spradvca ma za takéto
opravné vyuctovanie narok na Uhradu najmenej nevyhnutnych nékladov, spojenych so spracovanim a doru¢enim
opravného vyuctovania, alebo odmenu za jeho spracovanie, ak je dohodnuté ako urcitelna ¢ast odmeny v cenniku
spravcu v tejto zmluve.

V pripade, Ze sa preukaze chyba vo vyuctovani, ktord nema za nasledok opravu vyuctovani vSetkych vlastnikov
s dopadom na vysledok vyuctovania v rozsahu viac ako 5 % z ro€¢nej nakladovej polozky, ktora je predmetom chyby,
spravca je opravneny opravit vyuctovanie vlastnikovi, ktory chybu reklamoval a ostatnym vlastnikom tuto polozku
opravit vo forme tzv. opravnej polozky vo vyucétovani za nasledujuce obdobie.

Pri platbe predpisu mesaénych zaloh avysledku vyuctovania je vlastnik povinny oznacit platbu Specifickym
symbolom, ktory uruje platbu na priradenie ku konkrétnemu zavazku vo¢i domu. V opacnom pripade je spravca
opravneny neoznacenu platbu zauctovat vocli najstarSiemu zavazku vlastnika ato aj jeho prislusenstvu
a mimoriadnym nakladom, spocivajucim v ndhrade Skody, alebo platbe trov prdvneho zastlpenia, sidnych trov,
trov vykonu zalozného prava a exekuénych trov, ako aj individudlneho zavazku voci sprévcovi, vyplyvajuceho
z vykonu spravy domu.

Pri platbe mesacného predpisu a nedoplatku, vyplyvajuceho z vyuctovania je vlastnik povinny oznacit platbu
spravnym variabilnym symbolom, ktory uréuje platbu na priradenie ku konkrétnemu bytu, alebo nebytovému
priestoru v dome. V opacnom pripade je spravca opravneny neoznacenu alebo platbu oznacenu nespravnym
variabilnym symbolom vratit jej odosielatelovi, alebo evidovat ako nepriradenu a to aj v pripade, ak sa mozno z inych
udajov prevodu domnievat, ku ktorému priestoru sa platba vztahuje.
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GL. X
FOND PREVADZKY, UDRZBY A OPRAV, JEHO TVORBA A CERPANIE

Vlastnici tvoria fonde prevadzky, udrzby a oprav v sullade s ustanoveniami zakona ¢&islo 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov a rozhoduju o jeho vyske a zohladneni miery uZivania pre nebytové priestory.

Pre ucely prvej tvorby sa tvorby tohto fondu sa zmluvné strany dohodli, Ze prva vySka bude 0,20 € na m2 plochy bytu
a nebytového priestoru, pricom do tejto plochy sa zapocitava aj 25% plochy z balkéna, lodzie a terasy, ktora je
spolo¢nou ¢astou domu a je stavebne k bytu, alebo nebytovému priestoru pri¢lenena a vlastnik ju vylu¢ne uziva.

Ponuky dodavatelov vyhodnocuje spravca, do hlasovania o prijati rozhodnutia, kto bude dodavatelom, spravca
zaradi vzdy jedného uchdadzaca, ktorého vyhodnotil ako najvyhodnejSiu ponuku, vlastnici bez ohladu na
vyhodnotenie spravcu mozu prijat rozhodnutie, kto a za akych podmienok bude dodéavatelom.

Spravca vykonava vyber dodavatela prostrednictvom vyberového konania, pokial to je u¢elné a hodnota predmetu
zmluvy prekra¢uje sumu 5.000,- € s DPH v zmysle nasledujucich kritérii :

a) predloZenie referencii dodavatela,

b) predlozenie zavdzného rozpoctu ceny prace a jej kvalita,

c) predloZenie zaru¢nych podmienok a podmienok pozarué¢ného servisu,

d) predloZenie platobnych podmienok.

Ak hodnota predmetu zmluvy neprekracuje uvedenu sumu, je spravca opravneny prelozit len jednu ponuku, alebo
informaciu spravcom odporuc¢aného doddavatela o podmienkach dodavky, pricom do tejto hodnoty je spravca
opravneny s dodavatelom uzatvorit zmluvu aj Ustne alebo formou jednoduchej objednavky.

Pre ucely vymahania nedoplatkov a zastupovanie vlastnikov na side na platby sudnych trov a odmien advokatom
(vo vyske podla vyhlasky 655/2004 Z. z. o odmenach a ndhradach advokatov za poskytovanie pravnych sluzieb),
spravcovi vlastnici udeluju vopred sthlas na derpanie prostriedkov FPUaO.

Zmluvné strany sa dohodli, 7e prostriedky FPUaO sa tvoria na viacero Gdelov, priom za vopred dohodnuté tgely
tvorby a ¢erpania sa povazuju:
a) prevadzka, udrzba, opravy, modernizacia a rekonstrukcia spolo¢nych cCasti,

b) prevadzka, udrzba, opravy, modernizacia a rekonstrukcia spolo¢nych zariadeni,
c) prevadzka, idrzba, opravy, modernizacia a rekonstrukcia spolo¢ného prislusenstva,
d) prevadzka, udrzba, opravy, modernizacia a rekonstrukcia prilahlého pozemku,

)

D

prechodné pouzitie na Uhradu plneni v pripade nedostatku prostriedkov. Prostriedkov na ucte plneni, alebo ak
taky nedostatok hrozi,
f) obstaranie meradiel vratane radiového odpoctu, okrem pripadov, kedy je zmena vyvolana vlastnikom (napr.
vymena vyk.telies) a v pripade pozaruénej poruchy
g) obstaranie novej spolo¢nej ¢asti domu, napr. balkénov a lodZii,
h) obstaranie domovej kotolne alebo zdroja energie z obnovitelnych zdrojov,
obstaranie centralneho chladenia,
obstaranie vytahu,
k) obstaranie informacnych zariadeni,
) obstaranie vecis pravom kupy, ktoru vlastnici chcu uzivat a nasledne kupit,

m) splatky averov a poplatkov za uvery,

n) naklady na inZinierske ¢innosti pri obnove domu,
0) sudne trovy a odmeny advokatom,

p) naklady drazieb a exeku¢nych konani,

q) naklady na odborné posudky,

r) naklady na energetické certifikaty a audity,

s) naklady na ¢lenstvo v zaujmovych, stavovskych, alebo odbornych organizaciach,

t) naklady na softwarové vybavenie, alebo aplikaciu, pre realizaciu elektronického hlasovania vratene
pravidelnych servisnych, udrziavacich a licenénych poplatkov,

u) naklady na obstaranie, udrzbu, opravy a modernizacie technického vybavenia zastupcu vlastnikov,

v) naklady na obstaranie, idrzbu, opravy a modernizacie zariadeni pre udrZbu svojpomocou.

Cerpanie prostriedkov z FPUaO je viazané vyhradne na zakonom uréeny a zmluvne dohodnuty Géel a taktieZ pre
pripady, kedy o ¢erpanirozhodnu vlastniciv sulade s ustanoveniami § 14b ods. 1 pism. i) BytZ. Spravca je opravneny
&erpat prostriedky FPUaO aj v pripade, e ma na takéto &erpanie dispoziéné opravnenie podta &Ll. XIV tejto zmluvy.

Prostriedky FPUaO moze &erpat spravca aj na pokyn zastupcu vlastnikov, ak je Uéelom oprava, udriba,

rekonStrukcia alebo modernizacia spolo¢nych Casti a zariadeni, domu, prisluSenstva a prilahlého pozemku do
maximalnej vysky 1.500,- € s DPH na kazdé jednotlivé ¢erpanie. V takom pripade plati pre disponovanie aj pravo
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vyberu dodavatela na toto ¢erpanie, pricom dodavatela vybera na zéklade kritérii, uvedenych v ods. 4 tohto ¢lanku
zmluvy, na ¢o mu vlastnici udeluju suhlas vopred:

a) spravca,

b) [ zastupca vlastnikov.

Prostriedky FPUaO moze Gerpat spravca aj na pokyn technickej komisie, ak je téelom oprava, drzba, rekonstrukcia
alebo modernizacia spolo¢nych Casti a zariadeni, domu, prisluSenstva a prilahlého pozemku do maximalnej vySky
3.000,- € s DPH na kazdé jednotlivé ¢erpanie. V takom pripade plati pre disponovanie aj pravo vyberu dodavatela na
toto Cerpanie, pricom dodavatela vybera na zaklade kritérii, uvedenych v ods. 4 tohto ¢lanku zmluvy, na ¢o im
vlastnici udeluju suhlas vopred:

c) spravca,

d) Otechnicka komisia.

Prostriedky FPUaO méZe Gerpat spravca aj bez osobitného pokynu, ak je téelom oprava, tdrzba, rekonstrukcia
alebo modernizacia spoloénych €asti a zariadeni, domu, prisluSenstva a prilahlého pozemku do maximalnej vySky
500,- € s DPH na kazdé jednotlivé ¢erpanie. V takom pripade plati pre disponovanie aj pravo vyberu dodavatela na
toto Cerpanie, pricom dodéavatela vyberd na zaklade kritérii, uvedenych v ods. 4 tohto ¢lanku zmluvy spravca, na ¢o
mu vlastnici udeluju suhlas vopred.

Pri disponovani s prostriedkami podla ods. 8 a 9 tohto ¢lanku zmluvy plati Ze ten, kto dal spravcovi na disponovanie
pokyn, je povinny po udeleni pokynu najneskér vlehote 10 kalendarnych dni informovat vlastnikov o udeleni
takéhoto pokynu, jeho hodnote v peniazoch akonkrétnom ucele ako aj informovat o dodavatelovi, ktory bude
predmet zmluvy, suvisiacej s pokynom, realizovat.

Pri disponovani s prostriedkami podla ods. 10 tohto ¢lanku zmluvy plati, Ze spravca je povinny najneskér v lehote
10 kalendarnych dni od ¢erpania informovat vlastnikov o ¢erpani, jeho hodnote v peniazoch a konkrétnom ucele
ako aj informovat o dodavatelovi, ktory bude predmet zmluvy, slvisiacej s ¢erpanim, realizovat.

Spravca je povinny pre ucely kontroly tvorby a ¢erpania fondu prevadzky, Udrzby a oprav evidovat, uschovavat
a archivovat vypisy z uc¢tu domu, faktliry ainé prislichajice danové doklady, objednavky azmluvy vratane
dodatkov, pokyny zastupcu vlastnikov, pokyny a spravy technickej komisie ako aj obdobnu dokumentéaciu pri
samostatnom &erpani prostriedkov FPUaO a to po dobu najmenej 3 rokov s vynimkou vypisov z Giétov domu, ktoré
je spravca povinny archivovat pocas vykonu spravy domu. Zaroven je povinny v rdmci spravy o ¢innosti spravcu a /
alebo ro¢ného vyuctovania poskytnat informacie najmenej o:

a) udtovnej a skutoénej tvorbe prostriedkov FPUaO,

b) celkovom &erpani prostriedkov FPUaO,

CL.XIv
DiSPOzIENE OPRAVNENIA

Spravca je opravneny disponovat prostriedkami vlastnikov v stilade s ustanoveniami BytZ a tejto zmluvy.

Spravca je opravneny disponovat s prostriedkami vlastnikov na uc¢te fondu plneni aj bez ich predchadzajuceho
suhlasu na plnenie.

Spravca je opravneny disponovat s prostriedkami vlastnikov na uc¢te fondu prevadzky, udrzby a oprav pre ucely
opravy, udrzby, rekonstrukcie a modernizacie do maximalnej vySky 500,- € (slovom tristo Eur) na kazdé jednotlivé
gerpanie. Ugelové delenie toho istého &erpania na faktury vo vyske do limitu podta tohto ustanovenia je zakazané.

O udeleni suhlasu na ¢erpanie prostriedkov z fondu prevadzky, udrzby a oprdv nad ¢iastku podla ods. 3 musi
existovat zapisnica zo schodze, alebo pisomného hlasovania, alebo iny pisomny dokument o udeleni suhlasu
zastupcom vlastnikov. Zmluvné strany sa dohodli, ze pre Ucel suhlasu zastupcu je postacujlci podpis zastupcu na
fakture, pisomny suhlas, suhlas v elektronickom komunikacnom systéme, alebo vytlaceny e-mail, odoslany
k tomuto Ucelu zastupcom spravcovi. Spravca je povinny faktuiru, ktora vyzaduje sdhlas na Ghradu, na schvalenie
predlozit zastupcom do 5 dni od jej obdrZania, zastupcovia st povinni ju schvalit, alebo jej Ghradu zamietnut spolu
s uvedenim dbévodu, do 5 dni od jej obdrzania. Ak zastupcovia fakturu neschvalia, spravca voci vlastnikom nenesie
zodpovednost za pripadnu penalizaciu alebo zmluvnu pokutu od dodavatela, ktory predmetnu fakturu vystavil. Obe
strany su oprdvnené tento proces realizovat prostrednictvom systému IS DOMUS.

Spravca je opravneny a povinny zabezpecit aj bez suhlasu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v .dome

odstranenie chyby, poruchy alebo poskodenia spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu, prisluSenstva
a prilahlého pozemku, ak bezprostredne ohrozuju zivot, zdravie alebo majetok. Za bezprostredné ohrozenie sa
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povazuje stav spolo¢nych casti, zariadeni, prislusenstva a prilahlého pozemku domu, ktory priamo ohrozuje
majetok, zdravie, alebo Zivot a jeho odstranenie neznesie taky odklad, pocas ktorého je spravca schopny ziskat
suhlas vlastnikov s ohladom na zakonné lehoty pre prijimanie rozhodnuti vlastnikov. Pre zabezpecenie tejto
povinnosti vo vztahu k prilahlému pozemku mu vlastnici tymto udeluju vopred suhlas na Eerpanie prostriedkov
fondu prevadzky, udrzby a oprav.

Spravca zakonom ulozené povinnosti plni tak, Ze informuje vlastnikov o bliziacom sa termine splnenia povinnosti

spravcu spdésobom obvyklym vopred, najmenej 30 kalendarnych dni. Spravca plni tieto povinnosti na ucet

vlastnikov. Vlastnici sa mozu rozhodnut, ¢i poziadaju spravcu v tejto lehote o hlasovanie ovybere dodavatela

a Udele Eerpania prostriedkov FPUaO. V pripade, Ze vlastnici spravcu o hlasovanie v tejto lehote nepoziadaju, alebo

v hlasovani neprijmu navrhované uznesenie, spravcoviv sulade s 8§ 14b ods. 1 pism. i) vznika dispozi¢né opravnenie

na &erpanie prostriedkov FPUaO na tento Géel a vyber dodavatela podla kritéria najnizsej ceny alebo akceptacie

ponuky pévodného dodavatela veci, ak sa na vec vztahuju aj dalSie sluzby. Toto ustanovenie sa vztahuje najma na
plnenie nasledovnych povinnosti spravcu na ucet vlastnikov :

a) dodavku, vymenu, opravu alebo overovanie meradiel spotreby vody alebo tepla (ato aj pomerovych
rozdelovacov vykurovacich nakladov) vratane technickych zariadeni pre radiové odpocty a zmliv na sluzby
k nim prisldchajuacim,

b) energetické certifikaty a audity,

c) iné opatrenia, ulozené orgdnmi dozoru alebo $tatnej sprdvy, alebo Uzemnej samospravy, pricom ak je na
splnenie opatrenia predmetnym organom uloZzena kratSia lehota ako 30 dni, opravnenie spravcu plati, ak
potrebu vyberu dodavatela a schvalenia &erpania prostriedkov FPUaO oznami vlastnikom spésobom obvyklym
najneskér do 5 pracovnych dni od prevzatia takého rozhodnutia.

Pre ucely vymahania nedoplatkov a zastupovanie vlastnikov ako pasivne legitimovany na platby sudnych trov
a odmien advokatom vo vyske podla vyhlasky 655/2004 Z. z. o odmenach a nahradach advokatov za poskytovanie
pravnych sluzieb, vlastnici udeluju spravcovi vopred dispozi¢né pravo a pravo na vyber dodavatela a spravca je
opravneny pravneho zastupcu, pripadne sudneho znalca, samostatne vybrat a uhradit sudne trovy, ako aj odmenu
pravnemu zastupcovi alebo znalcovi.

Zastupca vlastnikov je opravneny disponovat s prostriedkami vlastnikov na Géte fondu prevadzky, Udrzby a oprav
pre Ucely opravy, Udrzby, rekonstrukcie a modernizacie do maximalnej vysky 1.000,- € (slovom jeden tisic Eur) na
kazdé jednotlivé &erpanie. Ugelové delenie toho istého &erpania na faktiry vo vyske do limitu podla tohto
ustanovenia je zakadzané. Zastupca vlastnikov toto dispozi¢né opravnenie realizuje udelenim pisomného pokynu
spravcovi na plnenie, pricom zastupca vlastnikov nie je opravneny bez vedomia spravcu objednat tovary a sluzby
a nie je opravneny v mene vlastnikov uzatvarat zmluvy.

CL.XV
ZASTUPCA VLASTNIKOV

Zastupca vlastnikov je ustanovovany do funkcie na zéklade platného rozhodnutia vlastnikov zo schédze, alebo
pisomného hlasovania v sulade s §14b ods. 4 a 6 BytZ. Funk&né obdobie zastupcu vlastnikov je na dobu neurg¢itu.

Zastupcom vlastnikov méze byt len vlastnik bytu, alebo nebytového priestoru vdomu a svoju funkciu, ani prava
a povinnosti znej vyplyvajuce, nemdze plnomocenstvom, ani inym uUkonom, previest na iného. Funkcia
neprechadza na nového vlastnika bytu, alebo nebytového priestoru, vdome prechodom ani prevodom vlastnickeho
prava.

Zastupca vlastnikov je povinny:
a) tlmocit spravcovi poziadavky vlastnikov,
b) informovat vlastnikov o €innosti spravcu.

Zastupca vlastnikov je dalej opravneny, k Eomu mu vlastnici udeluju suhlas vopred, na :

a) objednavanie arealizaciu dodavok tovarov a sluZieb, vratane vyberu dodavatela, ak su nakladom fondu
prevadzky, udrzby a oprav, nad 500,- Eur vratane DPH do 1.000,- Eur, vratane DPH pre Ucely opravy, udrzby,
rekonstrukcie a modernizacie na kazdé jednotlivé Eerpanie. U&elové delenie toho istého &erpania na fakttry vo
vySke do limitu podla tohto ustanovenia je zakazané.

b) odsuhlasovanie prvého poistenia domu,

c) odsuhlasovanie prvych dodavatelov tovarov a sluZieb, ak sa sprava podla BytZ do podpisania tejto zmluvy
v dome nevykonavala,

d) odsuhlasovanie hromadnych zmien mesacnych predpisov,

e) odsuhlasovanie poctu nahlasenych osobo-mesiacov.
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Zastupca vlastnikov sa svojej funkcie méze vzdat Ustne na schddzi vlastnikov, alebo pisomne k rukam vlastnikov.

Vzdanie sa funkcie je 4¢inné :

a) dnom, ktory zastupca vlastnikov urCil ako den, ku ktorému sa vzdava funkcie,

b) alebo dhom konania schddze, ak sa zastupca vzdal funkcie na schddzi a def vzdania sa funkcie neurcil,

c) alebo dinom dorucenia vzdania sa funkcie vSetkym vlastnikom a zaroven den vzdania sa funkcie neurcil, alebo
je den vzdania sa skorsi ako deri dorucenia, pricom plati, Ze za dorucenie sa povazuje preukazatelné zaslanie
oznamenia o vzdani sa funkcie vSetkym vlastnikom do sféry dispozicie adresata a spravcovi.

Funk&éné obdobie zastupcu vlastnikov konéi:

a) uplynutim funkéného obdobia, ak bolo uréené,

) vzdanim sa funkcie podla ods. 5,

c) momentom povolenia vkladu vlastnickeho prava k bytu alebo nebytovému priestoru v dome pri jeho prevode,
) momentom pravoplatnosti rozhodnutia sudu, ktorym zastupca vlastnikov straca vlastnicke pravo k bytu alebo

nebytovému priestoru vdome,

e) smrtou,

f)  zédnikom bytu, nebytového priestoru, alebo domu.

O

Zastupca vlastnikov ma narok na odmenu vo vyske, ktord mu schvélia vlastnici v stulade s ustanovenim § 14b ods.
1 pism. h) BytZ na zaklade prikaznej zmluvy. V ¢ase uzatvorenia tejto zmluvy ma zastupca vlastnikov narok na
odmenu vo vyske 2,- € na byt a nebytovy priestor s vynimkou garazi, garaZzovych stati a skladovych priestorov, ako
tzv. super hruby nadklad mesacne.

Narok na odmenu ma zastupca vlastnikov za kazdy cely mesiac vykonu funkcie. Pri ustanoveni do funkcie a odvolani
z funkcie v Case, kedy zastupca vlastnikov nie je vo funkcii cely mesiac mu patri pomerna nahrada za kazdy den
vykonu funkcie vypoc&itana ako pomer mesacnej odmeny deleny poétom dni v mesiaci.

Ak zastupca vlastnikov neméze vykonavat svoju funkciu dlhSie ako dva po sebe idlice mesiace, straca narok na
odmenu za vykon funkcie za obdobie, pocas ktorého neméze vykonavat funkciu zastupcu vlastnikov.

Zastupca vlastnikov nie je opravneny:

rozhodovat o ¢erpani prostriedkov vlastnikov,

rozhodovat o pristupnosti spolo¢nych ¢asti a zariadeni vratane prislusenstva a prilahlého pozemku,
rozhodovat o uzivani spolo¢nej veci len niektorym vlastnikom,

rozhodovat o umiestneni klimatizacie a tieniacej techniky,

udelovat suhlasy a zakazy vlastnikom,

urcovat vysku odmien inym vlastnikom, alebo spravcovi,

urc¢ovat podmienky prendjmu a kto bude najomca,

urcovat kto bude dodavatelom s vynimkou prvych dodéavatelov podla ods. 4 tejto zmluvy,
objednavat mimo pravidiel erpania prostriedkov FPUaO dodavky tovarov a sluzieb,
tlmogit spravcovi svoje vlastné pozZiadavky ako poziadavky skupiny vlastnikov.

A

Sssm2eao

. Zastupca vlastnikov moze byt z funkcie odvolany na zéklade platného rozhodnutia vlastnikov zo schodze, alebo

pisomného hlasovania v sulade s ustanoveniami § 14b ods. 4 a 6 BytZ. Odvolanie je Gi¢inné ku dnu, ktory vlastnici
prijatym rozhodnutim urcili ako den odvolania. Ak defl odvolania neur€ili, tak odvolanie je ic¢inné momentom
prijatia rozhodnutia.

Pokial v bytovom dome nie je zvoleny zastupca vlastnikov, dispozicie platné pre zastupcu vlastnikov prechadzaju na
spravcu.

L. xvI
PRIJIMANIE ROZHODNUTI

Vlastnici prijimaju rozhodnutia kvérom podla ustanoveni § 14b BytZ a to vylu¢ne na schddzi, alebo v pisomnom
hlasovani, priCom spravca je povinny zabezpecit popri pisomnom hlasovani aj jeho elektronickd formu, ak o to
prejavi zaujem ¢o i len jediny vlastnik.

Vlastnik je opravneny prostrednictvom plnomocenstva splnomocnit ind osobu, aby za neho hlasovala na schédzi,
alebo v pisomnom hlasovani, ato aj elektronickom hlasovani. Vlastnik neméze splnomocnit spravcu a osobu,
o ktorej zvoleni, alebo odvolani z funkcie sa hlasuje podla § 14 ods. 4 BytZ.

Organmi schbdze su:

a) predsedajuci schodze,
b) najmenej dvaja overovatelia zapisnice,
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Osoby, ustanovené do niektorého organu schddze nesmu schddzu pocas jej konania trvale opustit, inak momentom
opustenia ich funkcia v orgdne schddze zanikd avlastnici su povinni ustanovit prijatim rozhodnutia aj mimo
programu schddze inu osobu do predmetnej funkcie. Ak ju neurcia, uréi ju na schodzi spravca. Na odévodnené
kratke opustenie je predsedajlci opravneny schédzu na nevyhnutny ¢as prerusit.

Program schddze nie je mozné doplnit na schédzi, niektoré ¢asti programu je vSak mozné z neho vypustit alebo
zmenit poradie jednotlivych bodov, ak o tom na schddzi vlastnici pri schvalovani programu schédze rozhodnu.

Vlastnici su opravneni aj bez uvedenia do programu schddze, na schddzi rozhodnut o vyhlédseni pisomného
hlasovania najma o otazkach, ktoré sa na schodzi nestihli prediskutovat.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial vlastnici osobitne nepoziadaji o int dizku trvania pisomného hlasovanie,
spravca ho vyhlasi v trvani najmenej 1 kalendarny den, najviac 21 kalendarnych dni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade podania ziadosti Stvrtiny vlastnikov o zvolanie schédze je spravca opravneny
doplnit do programu zvolanej schddze na zéklade Ziadosti aj dalSi program, avS§ak vylu¢ne v poradi za poZadovanym
programom v Ziadosti a za podmienky, Ze poziadavky vlastnikov ¢o do programu, ¢asu a miesta schodze dodrzi. To
isté plati aj pre pisomné hlasovanie a jeho otazky.

Spravca je opravneny vyhlasit pisomné hlasovanie, na zaklade Ziadosti Stvrtiny vlastnikov, alebo z vlastného
rozhodnutia, podla moznosti aj skor, ako v posledny mozny den podla BytZ.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze elektronické hlasovanie bude prebiehat vylu¢ne prostrednictvom aplikacie resitech.

Ak zépisnicu od zapisovatela spravca neobdrzi najneskdér siedmy den od konania schdédze alebo skonéenia
pisomného hlasovania, je opravneny zverejnit ndhradnu zapisnicu ato aj bez podpisov, ¢im splni svoju zakonnu
povinnost. Obsahom nahradnej zapisnice bude len konsStatovanie skuto¢nosti, ktoré su spravcovi zo schodze
zname. Ak sprdvca neobdrzi najneskor v siedmy der od konania schodze alebo skoncéenia pisomného hlasovania
zépisnicu podpisanu overovatelmi, alebo s pripojenym vyjadrenim overovatela, ktory zédpisnicu odmietol podpisat,
je opravneny zverejnit ndhradnu zapisnicu a to aj bez podpisov, ¢im splni svoju zdkonnd povinnost.

Vlastnici kontroluju ¢innost spravcu a postupovanie podla obsahu zapisnice zo schoédze, alebo pisomného
hlasovania, a nahliadanim do dokumentacie domu.

Vlastnici maju pravo pri nesulade prijatého rozhodnutia s konanim sprdvcu obrétit sa na spravcu pisomne so
Ziadostou o pisomné vyjadrenie k zistenému nesuladu. Pre takuto Ziadost platia rovnaké pravidla, ako pre vytknutie
vady podla tejto zmluvy.

Za prehlasovaného vlastnika sa povaZzuje pri prijimani rozhodnutia na schddzi alebo v pisomnom hlasovani len ten
vlastnik, ktory sa osobne, alebo nim splnomocnena osoba, na schddzi alebo pisomného hlasovania zuc¢astnil
a hlasoval proti prijatiu va¢sinového rozhodnutia.

Za platné hlasovanie sa povazuje kazdé hlasovanie, ktoré netrpi pravnymi vadami a o ktorého neplatnosti
nerozhodol sud a to bez ohladu na to, ¢i viedlo alebo neviedlo k prijatiu rozhodnutia.

Overenie hlasu overovatelmi v pisomnom hlasovani mozno v kazdom pisomnom hlasovani nahradit uradnym
osvedc€enim pravosti podpisu hlasujuceho.

Spravca, ani vlastnici, nie su opravneni vyhlasit prijimanie rozhodnuti za neplatné s ohladom na ustanovenia § 36
Obcianskeho zakonnika o neplatnosti pravnych ukonov. V pripade pochybnosti o platnosti méze prehlasovany
vlastnik podat Zalobu prehlasovaného vlastnika v prekluzivnej lehote podla BytZ.

Spravca, alebo zvoleny zapisovatel, po hlasovani zisti vysledok hlasovania a tento uvedie do zapisnice. Spravca,
alebo zapisovatel, je opravneny posudzovat platnost hlasov len pre pripad:

a) zjavného a preukazatelného hlasovania osoby, ktord nie je vlastnikom,
b) drzitela plnomocenstva a nalezitosti plnomocenstva,
c) hlasovania osoby na zaklade plnomocenstva o jej ustanoveni, alebo odvolani z funkcie,

e

protichodného hlasovania manzelov pri BSM,
e) protichodného hlasovania podielovych spoluvlastnikov.

V pripade, ze hlasovacie pravo uplatnil buduci dedi¢, alebo osoba, o ktorej vlastnickom prave k bytu alebo
nebytovému priestoru vdome rozhoduje sidna alebo verejna moc, je spravca, alebo zvoleny zapisovatel tento fakt
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povinny uviest do zapisnice. To isté plati aj pre pripad pochybnosti o totoznosti pritomnych oséb vo vztahu
k vlastnictvu bytov a nebytovych priestorovv dome.

SL.xvil
OBSTARAVANIE

Ponuky dodavatelov vyhodnocuje spravca, do hlasovania o prijati rozhodnutia, kto bude dodavatelom, spravca
zaradi vzdy jedného uchdadzaca, ktorého vyhodnotil ako najvyhodnejSiu ponuku, vlastnici bez ohladu na
vyhodnotenie spravcu mozu prijat rozhodnutie, kto a za akych podmienok bude dodéavatelom.

Spravca vyhodnocuje ponuky uchadzacov prostrednictvom obstaravania, pokial to je u¢elné a hodnota predmetu
obstaravanej veci prekracuje sumu 5.000,- € s DPH, najmenej z ponuk troch uchadzacov, v zmysle nasledujicich
kritérii:

a) zmluvné podmienky,

b) uchadza¢ ma vyrovnané zavazky voci Statu, nie je v konkurze, likvidacii, ani obvineny, alebo obzalovany

z majetkovej trestnej ¢innosti,

c) obratuchadzaca za predchadzajuce uctovné obdobie je vyssi ako hodnota obstaravanej veci s DPH,

d) referencie uchadzaca z rovnakej alebo podobnej veci,

e) zavaznyrozpocet ceny prace a jej kvality,

f) zaru€né podmienky a podmienky pozaru¢ného servisu,

g) platobné podmienky.
Ak hodnota predmetu obstaravanej veci neprekracuje uvedend sumu, je spravca opravneny vyhodnotit ponuku ako
najlepsiu v pripade, Ze sa obstardvania zuc¢astnil jediny uchadzac.

Spravca pre obstaravanie, ktorého hodnota predmetu obstaravanej veci prekra¢uje sumu 5.000,- € s DPH, pripravi
sutazné podmienky, ktoré obsahuju:

a) povinnost splnit podmienky podla ods. 2 pism. a), b) a c)

b) technické a projektové poziadavky vratane dokumentacie, ak bola vyhotovena,

c) datum a ¢as do kedy je uchadzat povinny predlozit ponuku.

Spravca ma pravo realizovat bez predchéadzajlceho suhlasu vlastnikov také objednavky tovaru a sluzieb a to vratane
plneniza ne, ktoré zabrania dalSiemu poskodzovaniu majetku vlastnikov, vyplyvaju zo zakonnych povinnosti spravcu
alebo sluzia na odvratenie hroziacej ujmy na majetku, Zivote, alebo zdravi vlastnikov pripadne domu. Ide najmé o :
odborné prehliadky a skusky vyhradenych technickych zariadeni,

odstranenie zavad z odbornych prehliadok a skusok vyhradenych technickych zariadeni,

odstranenie zavad z odbornych prehliadok a skisok

preventivne kontroly PO a BOZP,

zasahy na odvratenie havarie v oblastiach voda, plyn, kurenie, kanalizacia, elektrické zariadenia, jej
odstranenie alebo odstranenia jej pri¢in a nasledkov,

odstranenie chyby alebo poruchy technickych zariadeni, ak bezprostredne ohrozuju zivot, zdravie, alebo
majetok.

2o
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Spravca zverejiuje postup obstardvania na stranke v aplikacii resitech v ¢ase od zaciatku kazdého jednotlivého
obstaravania do 3 mesiacov po jeho ukonceni, za ktoré sa povazuje vyhlasenie schddze, alebo pisomného
hlasovania k vyberu dodavatela z kazdého jednotlivého obstaravania.

Zverejneny postup musi obsahovat najmene;j:
a) ponuky jednotlivych uchadzacov,

Ustanovenia ¢l. XVIl spravca primerane pouzije aj na pripady, kedy mu vlastnici vopred udelili suhlas na vyber
dodavatela podla ¢l. Xlll tejto zmluvy, alebo k vyberu dodavatela opravriuje BytZ.
CL.Xvi
VYMAHANIE POHLADAVOK
Spravca je povinny v pripade finanénych zavazkov vlastnikov voc&i u¢tu domu, ktori si v omeskani s uhradou po

lehote splatnosti 3 mesiace, vymahat pohladavky sidnou cestou alebo uplatnenim zalozného prava, ktoré vzniklo
podla § 15 BytZ.
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2.

10.

V pripade omeskania vlastnika s penaznym plnenim vocéi u¢tom domu je dlznik povinny podla § 517 ods. 2
Obcianskeho zakonnika zaplatit Urok z omeskania vo vysSke 5 % nad zakladnu sadzbu ECB p.a. z dlznej sumy za
kazdy deri omesSkania s pefiaznym plnenim.

Spravca ma pravo dlznika upominat:

a) pisomne na adresu posledného znameho trvalého pobytu dlZnika,

b) pisomne na adresu domu, ktoré sa dlzna Ciastka tyka,

c) zaslanim emailu alebo SMS, ak vlastnik spravcovi spristupnil tieto Udaje.

Spravca sa zavazuje, Ze ak vlastnik bytu, alebo nebytového priestoru, je v omeskani so splatenim dlznej Ciastky
vykona nasledovné ukony!

a) akvlastnik dlzi Ciastku dlhSie ako 1 mesiac, spravca mu zasle upozornenie o dlznej Ciastke emailom,
alebo prostrednictvom SMS, alebo pisomne, ak neposkytol spravcovi svoju emailovi adresu
a telefénne ¢islo,

b) akvlastnik dlzi ¢iastku dlhSie ako 2 mesiace a bolo mu odoslané upozornenie podla bodu a), spravca
mu odosle v pisomnej forme upomienku ato na poslednd zndmu adresu, alebo do poStovej
schranky v dome, ktorého sa predmetna dlzna Ciastka tyka,

c) ak vlastnik dlzi Ciastku dlhsie ako 3 mesiace, boli mu k predmetnej dlznej Ciastke zaslané
upozornenie a upomienka podla bodov a) a b), je spravca opravneny odovzdat podklady advokatovi
za Ucelom podania navrhu na vydanie platobného rozkazu,

d) akje celkovadlzna Ciastka v rozsahu istiny vy$Sia ako 2.000,- €, spravca je opravneny zvolat schédzu,
alebo vyhlasit pisomné hlasovanie k udeleniu suhlasu vlastnikov na uplatnenie si zadlozného prava
k bytu, alebo nebytovému priestoru dlznika, formou dobrovolnej drazby.

Spravca sa zavazuje, Ze z dovodu hospodarnosti konania bude na vymahanie pohladavok vlastnikov vyuzivat institut
upominacieho konania podla zakona ¢islo 307/2016 Z. z. o upominacom konani.

Naklady spojené s vymahanim pohladavok a pradvnym zastupovanim vlastnikov pri vymahani pohladavok ako aj
upominanim spravcom, je spravca opravneny zalohovo uhradzat z G¢tu domu z fondu prevadzky, oprav a udrzby a to
aj bez suhlasu vlastnikov.

Uhrada pohladavky a prislusenstva bude poukazana na Géet domu do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav, okrem
nakladov spravcu suvisiacich s vymahanim pohladéavky, nevyplatenej odmeny a ndkladov za poskytovanie pravnej
pomoci, pripadne aj trov konania v pripade, Ze ich zalohovo uhradil spravca, alebo pravny zastupca z vlastnych
prostriedkov.

Vymahanim pohladavky sa pre Ucely tejto zmluvy a jej zmluvnych strdn rozumie aj zabezpecenie exeku¢ného titulu,
iniciovanie exekuéného konania, prostrednictvom ktorého je spravca opravneny a povinny zabezpecit niteny vykon
rozhodnutia ako aj odovzdanie podkladov drazobnej spolo¢nosti za U¢elom vykonania odsuhlasenej dobrovolnej
drazby.

Spravca je opravneny s dlznikom uzavriet dohodu o uznani zavazku a poskytnuti vyhody splatok za podmienky, zZe
dlZnik ostatnych 12 mesiacov nebol v omeskani, a zaroven dlznik je schopny dlznu ¢iastku splatit:

a) do 6 mesiacov aj bez predchadzajiceho suhlasu vlastnikov,

b) do 12 mesiacov len po suhlase zastupcu vlastnikov,

c) nad 12 mesiacov len na zéklade prijatého rozhodnutia vlastnikov.

Spravca je povinny sdlznikom uzavriet dohodu o uznani zavazku a poskytnuti vyhody splatok vzdy, ak také
rozhodnutie vlastnici prijmu.

CL. XIX
PLNOMOCENSTVO

Vlastnici podla ustanoveni 8 22 a nasl. OZ, osobitne podla § 31 a nasl. OZ, splnomocniuju spravcu na vSetky pravne
ukony, ktoré vich mene vykona v suvislosti so zabezpe€enim povinnosti vyplyvajicich z vykonu spravy v zmysle tejto
zmluvy a BytZ. Zo zastupenia vznikaju v zmysle § 22 ods. 1, prdva a povinnosti priamo vlastnikom ako
splnomocnitelom (zastupenym).

Vlastnici ako splnomocnitelia (zastupeni) podla § 31 a nasl. OZ, splnomocnuju zastupcu vlastnikov

(splnomocnenca), za Géelom udelovania suhlasu na niektoré tkony spravcu voci tretim osobam v rozsahu podla ¢l.
XV tejto zmluvy.
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Vlastnici splnomochuju spravcu uzatvorit v kazdom jednotlivom pripade vymahania nedoplatkov voéi u¢tu domu
zmluvu o poskytovani pravnych sluzieb a podpisat procesné plnomocenstvo nim vybranym advokatom, na ¢o mu
vlastnici vopred udeluju suhlas na ¢erpanie prostriedkov fondu prevadzky, udrzby a oprav ako aj vyber dodavatela,
pricom musi byt splnena podmienka, Ze vybraty advokat si bude Uc¢tovat tzv. tarifni odmenu podla vyhlasky cislo
655/2004 Z. z. o odmenach a ndhradach advokatov za poskytovanie pravnych sluzieb. Vlastnici zaroven suhlasia,
aby splnomocneny advokat mohol dalej splnomocnit iného advokata.

Vlastnici splnomocnuju a poveruju spravcu, aby vich mene a na ich Ucet uzatvaral zmluvy na dodavky tovarov
a sluzieb, ako aj financovania nakladov v sulade s BytZ a touto zmluvou najma na:

a) opakované aj jednorazové dodavky tovarov a sluzieb
b) vypracovanie odbornych posudkov, analyz a auditov,
c) vypracovanie certifikatov,
d) sluzieb advokata a drazobnika,

)

poskytnutie Gverov z komerénej banky alebo Statneho fondu rozvoja byvania vratane dotacii,
) bankové ulozky a vklady,
g) poskytnutie grantov,

- 0

Vlastnici splnomocnuju a poveruju spravcu, aby vich mene a na ich Ucet, pri konani so sidnou mocou vo svojom

mene a na Ucet vlastnikov, podal a disponoval s podanim vo vztahu k sidnej a verejnej moci, v silade s BytZ a touto

zmluvou, najma:

a) zalobné navrhy a neodkladné opatrenia,

b) navrhy navykonanie exekucie,

c) Zziadosti o poskytnutie Uveru alebo sporenia z komerénej banky, sporitelne alebo Statneho fondu rozvoja
byvania,

d) ziadosti o vydanie rozhodnutia k stavebnému zameru alebo ohlaseniu drobnej stavby, kolaudacii

e) ziadosti o vyjadrenie, stanovisko, usmernenie, alebo suhlas dotknutych tradov,

f) Ziadosti o vykon statneho stavebného dohladu.

Vlastnici splnomocnuju a poveruju spravcu, aby vich mene a na ich Ucet zastupoval vlastnikov v sulade s BytZ
a touto zmluvou najma:

a) kontrolou kvality a rozsahu dodavanych tovarov a sluzieb,
b) vyzvami na plnenie,

c) vyzvamina odstranenie vady alebo rozporu,

d) vytykanim vady dodavaného tovaru a sluzieb.

CL. XX
ODMENA ZA SPRAVU

Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravca ma narok na mesac¢nu odmenu za vykon spravy v zmysle tejto zmluvy vo
vyske 8,98 Eur, ¢o predstavuje zéklad 7,30- Eur a k nemu pripocitani DPH 23% za kazdy byt a nebytovy priestor za
ktory sa rozpocitavaju naklady na teplo a vodu (plati aj pre objekty a priestory, kde je napr. iba voda) a 3,69 Eur ¢o
predstavuje zaklad 3,- Eur a k nemu pripoc¢itani DPH 23% za nebytovy priestor, za ktory sa nerozpocitavaju naklady
na teplo a vodu, gardZové statie a mesiac. V pripade prenajmu spolo¢nych ¢asti a zariadeni ma spravca narok tiez
na odmenu za spravu tychto priestorov. Cena je uvedena s DPH v zmysle platného zakona o DPH v ¢ase podpisu
tejto zmluvy vo vyske sadzby 23%. Tato odmena predstavuje pausalnu ¢ast odmeny za spravu, priCom spravca ma
narok aj na ¢ast odmeny podla ustanoveni ods. 3 popri pausalnej odmene. V pripade zmeny sadzby DPH je spravca
opravneny upravit vysku odmeny tak, aby bola vypocitana s aktualnou vySkou sadzby DPH a oznamit vlastnikom
novu vySku odmeny s DPH.

VySku odmeny za spravu podla ods. 1 aods. 3 mbZze spravca kazdoro€ne zvySovat o medziro€ny narast indexu
spotrebitelskych cien (inflacie) za uplynuly kalendarny rok po jeho zverejneni Statistickym uradom Slovenskej
republiky na dalSie obdobie s ucinnostou vzdy od 1.3. roka, v ktorom bol vyhlaseny za predchadzajuci rok. Ak si
spravca neupravi odmenu za vykon spravy k uvedenému udaju, moze tak ucinit najneskér do 3 rokov odo dna, kedy
tak mohol urobit, pricom tato lehota sa pocita za kazdy rok samostatne. V pripade Upravy za viac ako rok spatne sa
Uprava kumuluje, teda jednotlivé narasty indexu za upravované obdobia sa spocéitavaju. Spravca tuto zmenu
vlastnikom oznamuje dorucenim alebo predloZzenim nového predpisu mesacénych uhrad, len ak prichadza
k navySeniu celkovej sumy predpisu mesacnych uhrad.

V odmene za vykon spravy uvedenej v ods. 1 sU zahrnuté néklady sprdvcu suvisiace so spradvou domu na zéklade
tejto zmluvy mimo c¢innosti uvedenych vtomto odseku, ktoré tvoria uréitelnd ¢ast odmeny za spravu podla
jednotlivych ukonov. Spravca uréi tuto ¢ast odmeny za spravu popri pausalnej ¢asti vypoctom jednotkovych cien
ukonov, uvedenych vtomto odseku a poctu ukonov. Cena ukonov je uvedena s DPH, pricom je vypocitana ako
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zéklad, zvySeny o0 23% DPH. V pripade zmeny sadzby DPH je spravca opravneny upravit vySku odmeny tak, aby bola
vypocitand s aktualnou vyskou sadzby DPH a oznamit vlastnikom novu vysku odmeny s DPH.

Standardné sluzby spravy m.j. Cena vratane DPH Spésob thrady
1 Priprava podkladov kvyplatenie pausalnych nahrad FPUaO
zastupcom vlastnikov 1 12,30
2 Priprava podkladov pre pisomné hlasovanie vdome 1 30,75 FPU2O
3 Odpocet a spracovanie meracov TV a SV vykonavané FPUaO
nasimi pracovnikmi 1 1,23/ merac
4 Spracovanie podkladov pre poistoviiu - Skodova udalost 1 24,60 FPUaO
Fakturacia za prenajom spol.Gasti (suma za vystavenu FPUaO
5 ,
fakturu) 1 1,23
6 Odovzdanie domu inému spravcovi (preb.protokol, FPUaO
dokumentacia,...) 1 369,00
7 | Ugast spravcu nad ramec zmluvnych schodzi Hod. 30,75 FPU2O
8 Vybavenie stavebného zameru 1 307,50 FPUaO
9 | Vybavenie kolaudaéného rozhodnutia 1 246,00 FPUaO
10 | podanie Ziadosti o zaujatie verejného priestranstva 1 22,14 FPU2O
11 | Ohlasenie stavby 1 123,00 FPU2O
12 | Zakreslenie inzinierskych sieti v okolf 1 86,10 FPUaO
13 | Podklady a zabezpeé&enie Gveru pre dom 1 246,00 FPUaO
14 | poklady a zabezpe&enie Gveru zo SFRB pre dom 1 369,00 FPU2O
15 | Sprava domovej kotolne mesiac 36,90 FPU2O
16 | Vystavenie potvrdenia o veku domu 1 6,15 viastnik
17 | Vystavenie stanoviska spravcu k stavebnym Gpravam 1 12,30 viastnik
18 | Prehlasenie spravcu o vysporiadani Ghrad 1 6,15 Viastnik
19 | Vyhladavanie dokumentov v archive Hod. 18,45 vlastnik
20 Opravné vyuctovanie na ziadost vlastnikov, chyba na vlastnik
strane vlastnika 1 30,75
21 Vypracovanie auzatvorenie ndjomnej zmluvy na prenajimatel
podnikatelské ucely — na tarchu prenajimatela 1 49,20
Vlypracovanie a uzatvorenie najomnejzmluvy na osobné prenajimatel
22 Ly , » .
Ucely — na tarchu prenajimatela 1 30,75
Doplnkové administrativne sluzby m.j Cena vratane DPH
51 | Kopirovanie A4 1 0,25 Vlastnik
52 | Kopirovanie A3 1 0,35 Vlastnik
54 | Pseudonymizacia a anonymizécia dokumentov domu 1 3,69 Vlastnik
55 | Postové zasielky 1 Cennik posty vlastnik
Vymahanie pohladavok m.j Cena vratane DPH
81 | Proces pripomienkovania platieb postou 1 6,15 + postovné Viastnik
82 | Proces pripomienkovania platieb SMS alebo mailom 1 Bezplatne Viastnik
83 | Proces vymahania platieb stidnou cestou 1 30,75 Viastnik
84 | Proces vymahania platieb splatkovym kalenddrom 1 24,60 Viastnik
85 | Proces vymahania platieb dobrovolnou drazbou 1 73,80 Viastnik

4. Odmena za vykony Standardnych sluzieb spravy podla ods. 3 bude vypocitana ako skutoény pocet vykonov podla
mernej jednotky, nasobeny jednotkovou cenou a v rozsahu poloziek 1 az 15 zu¢tovana na tarchu vSetkych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov vdome. Ostatné polozky budu zuctované voci vlastnikom, ktorych sa realizacia
polozky tykala.

5. Spravca ma narok na odmenu, spojenu s prevadzkou aplikacie spravcu, zaloZenej na platforme resitech, podla ods.
3, ako aj odmenu za digitalizaciu a udrziavanie portalu, po€itanu za vSetky priestory v bytovom dome ztitulu
zabezpecenia zakonnej povinnosti spravcu podla § 14 ods. 2 BytZ.
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Odmenu podla ods. 1 aods. 5 si spravca vyfakturuje mesac¢ne do 15. diia prislusného kalendarneho mesiaca,
pricom jej urcitelnu ¢ast podla ods. 3 a ods. 4 do 15. diia nasledujiceho kalendarneho mesiaca a prevedie z Gc¢tu
domu na svoj ucet.

CL. Xx1
DOMOVY PORIADOK A GENERALNE SUHLASY

Vlastnici schvalili dfia xx.xx.xxxx na schodzi vlastnikov znenie domového poriadku, ktory je neoddelitelnou sucastou
tejto zmluvy. Jeho zmenu alebo zanik musi schvalit nadpolovi¢na vacsina vSetkych hlasov.

Domovy poriadok zavazuje vSetky osoby, ktoré sa vdome zdrzuju, bez ohladu na ¢as a dbvod zdrziavania sa.

Zav
a)

® O O T

)
)
)
)

—

)
g

h)

dzuje najma, nie vSak vyluéne :

vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,

vlastnikov garazi, garazovych stati a vlastnikov skladovych priestorov,

najomnikom a podnajomnikov,

osoby zijuce s vlastnikom bytu v spoloénej domacnosti,

osoby uzivajuce nebytové priestory a to aj na pracu alebo podnikanie,

osoby na navsteve v bytoch a nebytovych priestoroch vratane obchodnych navstey,

fyzické a pravnické osoby, vykonavajuce akukolvek udrzbu, opravu, rekonStrukciu alebo modernizaciu
v bytovom dome, v bytoch, nebytovych priestoroch, na spolo¢nych ¢astiach, zariadeniach alebo prislusenstve,
iné osoby, ktoré sa vdome zdrzuju.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vlastnici mézu prijat osobitné rozhodnutie o povoleni montaze klimatizacii, satelitov
a tieniacej technicky pro futuro, mézu ho zmenit a zruSit. Kazdé rozhodnutie vlastnikov v tejto veci sa vztahuje na

zari

adenia, ktorych objednavka bola zrealizovand po oznameni spravcovi v ¢ase platnosti rozhodnutia. Vlastnici

nemoOzu prijat rozhodnutie, ktoré upravuje pravidlda montaze spatne svynimkou rozhodnutia, ktorym by bol

gen

eralny pardon pre doteraz instalované zariadenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vlastnici udeluju suhlas pre buduce instalacie klimatiza¢nych jednotiek a tieniacej
a prijimacej techniky za podmienky dodrzania nasledujucich podmienok:

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

Vlastnik pred objednanim a osadenim uvedenych zariadeni o svojom zamere pisomne informuje zastupcu
vlastnikov a spravcu.

Vlastnik spravcovi predlozi technicky list zariadenia alebo jednoduchu schému a uvedie technické parametre
ako hmotnost, hlu¢nost, technické podmienky napojenia a uchytenia.

Pri montazi klimatizacie je podla tohto suhlasu pro futuro povolend montéaz iba 1 ks vonkajsej jednotky na byt
alebo nebytovy priestor, max. rozmery vonkajsej jednotky mozu byt 850x600x300 mm, max. hlu¢nost moze
byt 47 dB, max. vykon moze byt 3,5kw, vedenie potrubia alebo listy pre rozvody elektrickej energie a chladiva
max. 20 cm mimo obrys vonkajSej jednotky, osadenie min. 150 cm od hrany susedovho okna, odvod
kondenzatu musi byt realizovany mimo vonkajSieho prostredia, v pripade odparovacej nadoby zabezpeceny
tak, aby tato nadoba nepretekala.

Pri montazi tieniacej alebo prijimacej techniky je nutné dodrzat dohodnuty rozmer, typ a farebné rieSenie

nasledovne :

a) Zasklenie balkéna alebo lodzie alebo terasy finskym bez ramovym systémom s umiestnenim odkvapového
systému pod zasklenie.

b) Vonkajsie rolety nedelené vo farbe bielej, Sirka lamely 4-7 cm.

c) Markiza bez okrasného lemu vo farbe hnedej, najviac na Sirku okna alebo dveri s povolenym presahom 10
cm z kazdej strany okna alebo dveri.

d) Satelitny alebo televizny prijimac len jeden ks pre jeden byt alebo nebytovy priestor osadeny na fasadu
bytového domu vylu¢ne na balkén, terasu, alebo lodziu s minimalnym odstupom od okna alebo dveri
susedného priestoru 1 meter.

Vlastnik pred osadenim uvedenych zariadeni informuje zastupcov vlastnikov bytov a spravcu o spdsobe

uchytenia zariadenia. Uchytenie musi spiiiat parametre z htadiska pripadnej kordzie tak, ze bude realizované
z nehrdzavejucich materialov a osadené anti-vibraénymi podlozkami.
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4.6. Vlastnik je plne zodpovedny za spravnu montaz zariadenia a vSetky Skody spdsobené montézou, demontéazou
a prevadzkou zariadenia je povinny bezodkladne odstranit na vlastné naklady.

4.7. Vlastnik je plne zodpovedny za bezpecnost zariadenia pocas celej doby inStalacie na plasti budovy, resp.
balkén, lodZiu, alebo terasu.

4. 8. Vlastnik je po demontazi zariadenia povinny v ¢o najkratSom Case uviest plast budovy do pévodného stavu ¢o
vopred ¢o do ¢asu a spésobu konzultuje so zastupcami vlastnikov bytov a spravcom.

4.9. Vlastnik je povinny minimalne tri pracovné dni pred zdsahom do plasta budovy alebo iného zasahu do
spoloc¢nych ¢asti alebo zariadeni, informovat zastupcov vlastnikov bytov a spravcu o datume a presnom Case
vykonania prac.

a) Zaucelom inStalacie vlastnici udeluju suhlas na umiestnenie

) nafasadu bytového domu,

) alebo na balkén, lodziu alebo terasu,

) na strechu bytového domu

o 0 T

4.10.Za ucelom instalacie vlastnici udeluju suhlas na uchytenie :
a) ofasadu bytového dom a jeden prieraz cez fasadu,
b) o plochu balkéna, lodzie alebo terasy, bez zasiahnutia hydroizolaénej vrstvy a jeden prieraz cez fasadu,
c) ostreSny plast bez zadsahu do hydroizolacnej vrstvy, s moznostou prierazu cez stresny plast.

Nesplnenie ktorejkolvek podmienky informacnej povinnosti alebo technického rieSenia podla ods. 4 sa bude
povazovat za inStalaciu bez suhlasu a vlastnik bude povinny takdto inStalaciu odstranit bez meskania a to aj bez
vyzvy vlastnikmi alebo sprdvcom aposkodené spoloc¢né cCasti alebo zariadenia bytového domu uviest do
povodného stavu na svoje naklady.

Suhlas podla ods. 4 nezbavuje vlastnika povinnosti, vyplyvajucich z inych predpisov a nezbavuje ho zodpovednosti
za Skodu.

Vlastnik nie je opravneny odpojit sa od spolo€nych rozvodov vykurovania a teplej Uzitkovej vody v dome bez suhlasu
4/5 vacésiny hlasov, ¢im toto ustanovenie z dévodu zavaznosti zmeny meni kvorum hlasovania podla § 14b ods. 1
pism. m) BytZ.

CL. XX
SANKCIE

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania vlastnika s pefiaznym plnenim voci ué¢tom domu je dlznik
povinny podla § 517 ods. 2 Obcianskeho zadkonnika zaplatit Urok z omeSkania vo vySke 5 % nad zakladnu sadzbu
ECB p.a. z dlznej sumy za kazdy defi omeskania s pefiaznym plnenim. Urok z omeskania je prijmom fondu
prevadzky, udrzby a oprav.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade poru$enia zakonnej povinnosti vlastnika, ktora spociva v nevpusteni do bytu
podla § 11 ods. 3 BytZ bez uvedenia relevantného dévodu zaplati vlastnik zmluvnu pokutu vo vyske 100,- € za kazdé
porusenie tejto zakonnej povinnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak vlastnik preukazatelne ovplyvni meradlo, alebo ho znefunkéni alebo demontuje,
¢im zasiahol do spolo¢ného zariadenia domu, zaplati zmluvnu pokutu vo vySke 50,- € za kazdy takyto zasah.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov sa dohodli, ze zavazok dodrziavat domovy poriadok je zabezpeceny
zmluvnou pokutou vo vySke 100.- € za kazdé jeho porusSenie.

Zmluvnu pokutu zaplati vlastnik bytu alebo nebytového priestoru vedla Skody, ktord bytovému domu vznikne v
dbsledku jeho poru$enia povinnosti, ktord my vyplyva z pravnej alebo zmluvnej povinnosti, alebo za porusenie
domového poriadku.

Vlastnik bytu zodpoveda aj za osoby v jeho domacnosti a vlastnik nebytového priestoru zodpoveda za osoby, ktoré

sa zdrzuju v jeho nebytovom priestore, pricom zodpovednost za tieto osoby znamena, Ze za ich pripadné porusenie
domového poriadku je povinny vlastnik priestoru zaplatit zmluvnu pokutu podla ods. 4.
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7.

10.

11.

12.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov sa dohodli, Ze poruSsenie Domového poriadku musia pisomne potvrdit
najmenej dvaja vlastnici, alebo musi porusenie byt zrejmé z dostupného kamerového zaznamu alebo z vykonu
spravnej moci. AZ takéto potvrdenie zaklada pravo na zmluvnud pokutu.

Pisomné potvrdenie o poruseni domového poriadku musi obsahovat datum, miesto, ¢as a popis poruSenia
domového poriadku ako aj identifikaciu osoby, ktora domovy poriadok poruSila alebo jej prisluSnost ku
konkrétnemu bytu alebo nebytovému priestoru vdome a podpisy potvrdzujucich osob.

Uplatnenie zmluvnej pokuty zabezpeci na zaklade riadneho pisomného potvrdenia podla ods. 8 tohto ¢lanku
spravca zaevidovanim do konta vlastnika.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre pripad uréenia ndhradnej spotreby studenej vody, ak nie je zndma spotreba
zvodomeru na meranie studenej vody s overenou platnostou alebo za predchéadzajuci kalendarny rok, pouZije
spravca 8§ 3 ods. 7 vyhlasky ¢islo 397/2003 Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o merani mnozstva vody dodane;j
verejnym vodovodom a mnozstva vypustanych vod, o spdsobe vypoctu mnozstva vypustanych odpadovych vod a
vod z povrchového odtoku a o smernych ¢islach spotreby vody. Ak je zndma spotreba zvodomeru na meranie
studenej vody s overenou platnostou za predchadzajuci kalendarny rok, pouzije spravca, ako ndhradnu spotrebu,
spotrebu predchadzajuceho roka. Ak je zndma spotreba zvodomeru na meranie studenej vody s neoverenou
platnostou, pouzije spravca ako nahradnu spotrebu tento Gdaj, zvySeny o 15 % indikovanej spotreby z neovereného
meradla.

V pripade, Ze vlastnici prijmu rozhodnutie, ktorym zabrania spravcovi v plneni zmluvnej alebo zdkonnej povinnosti,
alebo v plneni rozhodnutia verejnej alebo sudnej moci, alebo rozhodnutie neprijmu a to aj napriek tomu, Ze spravca
poziadavku zaradil v€as do programu schodze, alebo k nej vyhlasil véas pisomné hlasovanie, a zaroven spravca
upozornil na mozny vznik skody z titulu sankcie a zaroven ho pravny predpis neopravrioval v takom pripade konat aj
bez suhlasu vlastnikov, spravca je opravneny pripadnu sankciu vymahat od vlastnikov a vlastnici sa zavazuju
spravcovi tuto Skodu nahradit v celom rozsahu a spravcovi udeluju suhlas na Uhradu tejto Skody z prostriedkov
vlastnikov.

Pre pripad, Ze spravca v mene vlastnikov poskytne dlznikovi vyhodu splatok, a dlznik nebude svoje zavazky,
spocivajuce v platbe splatok, v platbe predpisov mesacnych platieb a v zaplateni vysledku vyuc&tovania, pripadne
udelenych zmluvnych pokdut, plnit riadne avcéas, straca vyhodu splatok, na ¢o ho spravca musi pri uzatvarani
dohody o splatkach upozornit a pri poruseni povinnosti dlznika je spravca povinny Ziadat splatenie celého dlhu
naraz.

L. XX
ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato zmluva sa uzatvara pisomne na dobu neur¢itd s vypovednou lehotou 3 mesiace pre obidve zmluvné strany bez
udania dovodu. Vypovednda lehota zac¢ina plynut od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po dni
dorucenia vypovede.

Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania zmluvnymi stranami a U¢innost k XXXXXXxXx.

Zmluvu je mozné menit a dopliiat len pisomnymi dodatkami, po odsuhlaseni obidvomi zmluvnymi stranami, pri¢om
rozhodnutie o zmene zmluvy musi prijat nadpolovi¢na vacsina vSetkych vlastnikov a spravca so zmenou musi
suhlasit.

Vztahy neupravené priamo touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami BytZ a subsidiarne Ob¢ianskeho
zakonnika. Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie su celkom alebo scasti U€inné alebo neskor stratia ucinnost,
nie je tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni. Namiesto neuc¢innych ustanoveni a na vyplnenie medzier sa
pouzije Uprava, ktord, pokial je to pravne moZné, sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a Gc¢elu tejto zmluvy.

Zmluva nie je typizovanou zmluvou a vlastnici pred hlasovanim o jej zneni mali moznost ovplyvnit jej obsah. Tato
zmluva nahradza v celom rozsahu predchadzajucu zmluvu o vykone spravy.

Zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch, pricom zastupca vlastnikov obdrzi pre vlastnikov jedno a spravca si

ponecha jedno vyhotovenie. Ostatni vlastnici dostanu fotoképiu zmluvy spdsobom podla €l. Xl tejto zmluvy v lehote
do 30 dni od jej schvalenia vlastnikmi.
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7. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej ustanoveniam rozumeju a na znak suhlasu ju podpisuju.
8. Neoddelitelnymi prilohami tejto zmluvy su :
a) kopiavypisu z listu vlastnictva domu,

b) képia vypisu z obchodného registra spravcu,
c) koépiavypisu z registra spravcoy,

V Novakoch dfia DD.MM.YYYY

Spravca v zastupeni:
Tomas Peciar
riaditel spolo¢nosti

V XXXXXXXXXXXXXXX dfia DD.MM.YYYY

Povereny vlastnik:
Meno a Priezvisko
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